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REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
 

Na osnovu člana 60 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. Glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), donosim: 

 
 
 
 

R E Š E Nj E 
 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu tehničke dokumentacije 
 
 

Urbanistički projekat urbanističko arhitektonske razrade parcele 30653 K.O. Vršac, za 
potrebe izmene građevinske dozvole za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta 
Su+P+2 u Višeporodičan stambeno-poslovni objekat Su+P+3. 

 
 
 
  Na izradi pomenute dokumentacije učestvovaće odgovorni urbanista: 
 
 
                    Za urbanistički projekat.................. dipl.inž.arh. Milorad Ćirić 
 
  
 
 
 Odgovorni urbanista će prilikom izrade tehničke dokumentacije postupati u svemu po 

odredbama gore navedenog zakona. 
 
  
 Datum: jun 2026.                                  Odgovorno lice: 
  
 Broj: 32.1/2026       
                 dipl.pravnik Nataša Ćirić  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 



 
 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista Urbanističkog projekta urbanističko arhitektonske razrade parcele 30653 
K.O. Vršac, za potrebe izmene građevinske dozvole za izgradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta Su+P+2 u Višeporodičan stambeno-poslovni objekat Su+P+3 

: 
 
 
Milorad Ćirić, dipl.inž.arh...................................................broj licence: 200 0247 03 
 

 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. Glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja ( "Sl. glasnik RS", br.32/2019 i 47/2025); 

2. da je projekat izrađen u skladu sa važećom planskom dokumentacijom, pribavljenim 
uslovima, propisima, standardima i pravilima struke. 

 
 
Odgovorni projektant:    Milorad Ćirić, dipl.inž.arh.  

Broj licence:     200 0247 03 

      Potpis:  
       
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:   32.1/2026 

Mesto i datum:   Vršac, jun 2026.godine 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 



 
PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Pravni osnov: 
 
-Zakon o planiranju i izgradnji ("('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 

US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) 

Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
("Sl. glasnik RS", br. 32/2019, 47/2025 i 40/2026) 

 
Planski osnov: 

 
-Generalni plan Vršca  („Službeni list opštine Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007) 
-Generalni urbanistički plan Vršca  („Službeni list opštine Vršac“, br. 17/2015) 
  
IZVOD IZ URBANISTIČKOG PLANA 
 
 Ovaj urbanistički projekat rađen je na osnovu uslova iz Generalnog plana Vršca  („Službeni 

list opštine Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007) 
Predmetna građevinska parcela br. 30653  pripada bloku 51, u zoni mešovitog stanovanja 

- zona 20, u ulici Sterijinoj. 
 

 OPŠTI USLOVI ZA IZGRADNјU OBJEKATA U ZONI MEŠOVITE STAMBENE IZGRADNјE 

 
U okviru zone mešovitog stanovanja dozvolјena je izgradnja objekata višeporodičnog i 

porodičnog stanovanja. U okviru ove zone dozvolјena je izgradnja objekata i uređenje površina 

za sport i rekreaciju, odgoj i obrazovanje, zdravstvo, socijalnu zaštitu i poslovanje koje svojim 

kapacitetom i namenom ne remeti stanovanje. 
 
Zona mešovite stambene izgradnje obuhvata postojeće blokove stambene izgradnje: 

21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53,85, 

86,67,68,27,51,35,50,48,117 i delovi bloka 87,88,64,66,71,63,62 u kojima su prisutna oba 

tipa stanovanja i planirane blokove: 42 i 140 i delovi bloka 41,43 i 138. 

 
Za izgradnju objekata višeporodičnog stanovanja neophodna je izrada detalјne 

urbanističke razrade: Urbanističkog projekta za sve  objekte (komplekse), 

odnosno Plana detalјne regulacije za objekte (komplekse) gde je neophodno 

definisati javno i ostalo građevinsko zemlјište. 

 
Postojeći blokovi stanovanja koji su nastali do 1940. godine i do danas sačuvali svoju 

originalnu morfologiju, kod planiranja novih objekata bilo kog tipa: 

 
- sačuvati postojeće oblike i dimenzije urbanih struktura-blokova; 

- očuvati zatečenu matricu:ulica, trgova i parkova; 

- očuvati postojeće regulacino-građevinske linije i ivičnu blokovsku izgradnju- (izgradnja 

objekata u nizu kod nasleđenog tipa građenja nadovezivanjem na postojeće objekte koji se 

zadržavaju), a unutar blokova formiranje unutrašnjih dvorišta. 

 
U slučaju promene vertikalne regulacije težiti visinskoj ujednačenosti uličnog fronta i očuvanju 

proporcijskih odnosa. 

 
U postojećim blokovima koji ne podležu zaštiti urbanih struktura i planiranim 

blokovima, kod  planiranja  novih  objekata: 

 
1. u  blokovima  gde  su  noviji  objekti  određene  spratnosti  i  opremlјenosti  novu izgradnju 

prilagoditi postojećoj u pogledu spratnosti i načina građenja, 
2.  u blokovima gde su objekti male građevinske i ambijentalne vrednosti uspostaviti 

nov sistem građenja (izrada detalјne urbanističke razrade) 



- izgradnjom slobodnostojećih objekata sa povećanom spratnošću, ali

 manjom gustoćom izgradnje i većim slobodnim prostorima oko objekata 

- izgradnjom  objekata  u  prekinutom  ili  neprekinutom  nizu  i  formiranjem  blokova 

zatvorenog tipa sa povećanom spratnošću i postizanjem srednjih gustina 

 
U novim blokovima planiranim za mešovitu stambenu izgradnju pri planiranju objekata 

detalјnom urbanističkom razradom definisati vrstu i namenu objekata, kao i spratnost i 

regulacione i građevinske linije. 
 
Vrsta i namena objekata 
 
Dozvolјena je izgradnja glavnog objekta: višeporodičnog ili porodičnog objekta. 
 
U postojećim blokovima nastalim do 1940. koji podležu merama očuvanja postojeće regulacije 

glavni objekat može da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u prekinutom nizu, ili kao 

atrijumski objekat. 

 
U postojećim blokovima koji ne podležu merama očuvanja postojeće regulacije i novim blokovima 

glavni objekat može da se gradi kao slobodnostojeći, dvojni, objekat u neprekinutom ili u 

prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat. 

 
Na građevinskoj parceli višeporodičnog stanovanja može se planirati izgradnja i drugog 

objekta ukoliko su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, garaža i ostave veće od 20 m2. 

 
Na građevinskoj parceli porodičnog stanovanja može se planirati izgradnja i drugog 

objekta ukoliko su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, letnja kuhinja, garaža i ostave 

veće od 20 m2. 

 
Drugi objekat može da se gradi kao: slobodnostojeći, dvojni objekat  ili  objekat  u nizu. 

 
Dozvolјena je izgradnja pomoćnog objekta uz stambeni, odnosno poslovni objekat: garaža, 
ograda i vodonepropusna jama samo za objekte porodičnog stanovanja do priklјučenja na 

gradsku kanalizaciju u delovima naselјa gde kanalizacija nije izvedena. 

 
U okviru glavnog objekta deo prizemlјa ili cela prizemna etaža može da se nameni za poslovni 

prostor koji svojom delatnošću neće ugroziti primarnu funkciju  - stanovanje. 
 
U zavisnosti od veličine parcele, u okviru ove zone, dozvolјena je izgradnja i poslovnog objekta. 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostitelјstva i 

uslužne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugrožavaju primarnu funkciju zone - 

stanovanje. 

 
U okviru stambenog i stambeno-poslovnog objekta porodičnog stanovanja može se dozvoliti 

izgradnja maksimalno 4 stambene jedinice. 
 

Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 

 
Za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za 

obrazovanje građevinske parcele su sledeći: 
 

– za slobodnostojeći višeporodični stambeno-poslovni objekat minimalna širina parcele je 
20,0 m, 

– za  višeporodični  stambeno-poslovni  objekat  u  neprekinutom  nizu  minimalna 
širina parcele je 15,0 m, 

– za   višeporodični   stambeno-poslovni   objekat   u   prekinutom   nizu   dozvolјena 
minimalna širina parcele je 15,0 m, 

– za sve vrste višeporodičnih stambenih objekata građevinska parcela je 
minimalne površine 500,0 m2. 

 
Za izgradnju porodičnog stambenog, stambeno-poslovnog objekta porodičnog tipa, u 

zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje građevinske parcele su sledeći: 
 



– za  slobodnostojeći  stambeni  ili  stambeno-poslovni  objekat  minimalna  širina parcele je 
12,0 m, minimalna površina parcele je 300,0 m2, 

– za dvojni stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna širina parcele je 
10,0 m (2 h 5,0 m), minimalna površina parcele je 500,0 m2 (2 h 275,0 m2), 

– za stambeni ili stambeno-poslovni objekat u nizu minimalna širina parcele je 

5,0 m, minimalna površina parcele je 150,0 m2. 

 
Uslovi za ispravku granica građevinskih parcela mogu se izdati u skladu sa uslovima iz ovog 

Plana. 
 
Položaj objekata na parceli 

 
Utvrditi položaj objekta na parceli u skladu sa položajem većine objekata u uličnom nizu, 

odnosno očuvati postojeće regulacino-građevinske linije i ivičnu blokovsku izgradnju. 

 
Međusobna udalјenost planiranih višeporodičnog objekta od drugih objekata na parceli 

osim objekata koji čine ulični niz, je min. 5,00 m. 

 
Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na građevinsku liniju. 

 
Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) višeporodičnog i porodičnog objekta i granice 

susedne građevinske parcele je: 
 
za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m, 

za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m. 

 
Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgrađene objekte čije je rastojanje od 

građevinske parcele manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim 

stranama planirati otvori stambenih prostorija. 
 
Udalјenost novog porodičnog objekta od drugih objekta na parceli, bilo koje vrste izgradnje 

ili nestambenog objekta, može biti min. 4,00 m. 
 
Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na građevinsku liniju. Izgradnja objekta 

na parceli može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 

• osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u uličnom nizu, od granice 
susedne parcele je 0,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada). 



 

• osnovni  gabarit  sa  ispadom  stambeno-poslovnog  objekta  u  prekinutom  uličnom nizu, 
od pripadajuće granice susedne parcele je 0,0 m, a od nasuprotne granice 

parcele je 4,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada). 

 
Obezbediti protivpožarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekat minimalne širine 3,00 m, a 
minimalne visine 3,50 m za sve tipove višeporodičnog stanovanja i javnih objekata čija su 

dvorišta veće površine od 400 m2. 
 
Dozvolјeni indeks (stepen) izgrađenosti i indeks (stepen) iskorišćenosti 
 
Urbanistički pokazatelјi Zone srednjih gustina ZONE 

MEŠOVITE GRADNјE 

Gustina naselјenosti 100-150 st/ha 
 

Indeks iskorišćenosti 
mah 3,0 

Stepen izgrađenosti mah 50% 

 
% zelenila 

- min 10% za kompaktne blokove 

- min 20% za otvorene i 

poluotvorene blokove 

 
Urbanistički pokazatelјi Gradske stambene i opšte zone većih 

gustina 
ZONA GRADSKOG CENTRA 

Gustina naselјenosti preko 150 st/ha 

Indeks iskorišćenosti mah 3,6 

Stepen izgrađenosti mah 60% 

 
% zelenila 

- min 10% za kompaktne blokove 

- min 20% za otvorene i 

poluotvorene blokove 

 

Dozvolјena spratnost i visina objekata 

 
Višeporodično  stanovanje  podrazumeva  izgradnju  stambenih  objekata  za  stanovanje više 

porodica sa više od 4 stambene jedinice. 
 
Spratnost višeporodičnog objekta je od minimalno P+1+Pk (P+M) do maksimalno P+4+Pk 

(P+3+M). Ukupna visina višeporodičnog objekta ne može preći 24,0 m. 
 
Parametri minimalne i maksimalne spratnosti: 
 

Širina regulacije Spratnost 

do 15 m maks. P+2 

od 15 – 20 m maks. P+3 

preko 20 m maks. P+4 
 

Spratnost porodičnog objekta koji se gradi u blokovima mešovite stambene gradnje je 

minimalno: 
 

• P+1+Pk (prizemlјe+jedna etaža+potkrovlјe) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u 
blokovima – zonama gde se grade objekti porodičnog i višeporodičnog stanovanja u 
uličnom nizu, 

• P (prizemlјe) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u blokovima – zonama gde se grade 
slobodnostojeći i dvojni objekti porodičnog stanovanja. 

 
Ukupna visina porodičnog objekta ne može biti viša od 12,0 m. 
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Dozvolјena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje smetnje 

geotehničke i hidrotehničke prirode. 

 
Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
 
U okviru ovih blokova za svaku građevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko- pešački prilaz  

širine 2,5 m. 

 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele namenjene izgradnji 

višeporodičnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po pravilu - 

jedan stan jedno parking mesto,odnosno jedno parking mesto na 70 m2 korisne površine. 
 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici stambenog i stambeno-poslovnog objekta 
porodičnog tipa obezbeđuju prostor u okviru građevinske parcele i to po pravilu minimalno jedno 

parking mesto na jedan stan, s tim da najmanje jedno vozilo bude smešteno u garaži. 
 
Obezbediti protivpožarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekte višeporodičnog stanovanja i javnih 

objekata minimalne širine 3,00 m i minimalne visine 3,50 m za sve tipove višeporodičnog 

stanovanja i javnih objekata čija su dvorišta veće površine od 400 m2. 
 
Zaštita susednih objekata 

 
Izgradnja objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu (višeporodičnih ili porodičnih) može se 

dozvoliti uz uslov da se ne naruši granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelјa ne 

mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem 

od 2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća od 1,2 m onda se ona postavlјa na 

građevinsku liniju. 

 
Građevinski elementi na nivou prizemlјa mogu preći građevinsku liniju (računajući od osnovnog 

gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 
 

– transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 
2,0 m po celoj širini objekta sa visinom iznad 2,5 m, 

– platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od 
spolјne ivice trotoara na visinu iznad 2,5 m, 

– konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 
 
Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne  nadstrešnice  bez stubova, na nivou 

prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 

horizontalne projekcije ispada) i to: 
 

– na delu objekta prema prednjem dvorištu manje od 1,2 m, ali ukupna površina 
građevinskih elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlјa, 

– na delu objekta prema bočnom dvorištu pripadajuće granice parcele manje od 0,6 
m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade 
iznad prizemlјa, 

– na delu objekta prema bočnom dvorištu nasuprotne strane parcele manje od 0,9 m, 
ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade 
iznad prizemlјa, 

– na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od stražnje linije 

susedne  građevinske  parcele  od  5,0 m) manje  od  1,2 m, ali  ukupna  površina 

građevinskih elemenata ne može preći 30% stražnje fasade iznad prizemlјa. 
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Otvorene spolјne stepenice mogu se postavlјati na prednji deo objekta ako je građevinska 

linija uvučena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te stepenice savlađaju visinu od 

0,9 m. 

Stepenice koje savlađuju visinu višu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. Izgradnjom 

stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije 

dvorišta. 
 
Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže mogu preći građevinsku (odnosno 

regulacionu liniju) računajući od osnovnog gabarita  objekta  do horizontalne projekcije ispada i 

to: 
 

– stope  temelјa  i  podrumski  zidovi  manje  od  0,15 m do  dubine  od  2,6 m ispod 
površine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m, 

– šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. 
 
Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i atelјeima i poslovnim prostorijama na 

bočnim fasadama može se dozvoliti ako je međusoban razmak između objekata (ukupno sa 

ispadima) jednak ili veći od 4,0 m. Ako je međusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvolјeno 
je otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se 

ostavlјa otvor bude jednaka ili viša od 1,8 m. 
 
Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih 
padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi 

objekat. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 

 
Fasade objekata mogu biti malterisane u boji po izboru projektanta ili od fasadne opeke. 

 
Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije prema  ulici, a  u skladu sa 

nagibom okolnih krovova. Krovni pokrivač u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije i u 

skladu sa tradicionalnim materijalima (crep). 

 
Visina nadzitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 2,2 m računajući od kote poda 

potkrovne etaže do tačke preloma krovne visine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 

 
Arhitektonskim oblicima, upotreblјenim materijalima i bojama  mora se težiti ka uspostavlјanju 

jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske parcele. 

 
Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 

 
Obnova i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti  pod  sledećim uslovima: 
 

– zamena postojećeg objekta novim objektom može se dozvoliti u okviru uslova datih ovim 
Planom, 

– rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na 
objektu neće narušiti uslovi dati ovim Planom, 

– ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovolјava uslove iz ovog Plana 
rekonstrukcijom se ne može dozvoliti dogradnja postojećeg objekta, 

– adaptacija  postojećih  objekata  se  može  dozvoliti  u  okviru  namena  datih  ovim 

Planom. 

 
Rekonstrukcija postojećih objekata sa  ravnim krovom se može vršiti  nadogradnjom objekta do 

maks. dozvolјene spratnosti propisane ovim Planom. 
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U slučaju kada postojeća spratnost premašuje maks. dozvolјenu spratnost propisanu ovim 
Planom moguća je izrada kose krovne konstrukcije sa mogućnošću korišćenja tavanskog 

prostora u svrhe stanovanja (stanovi, atelјei, pomoćne prostorije), a na osnovu Idejnog 

projekta uz obaveznu izradu Urbanističkog projekta. 
 
Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosne 

i druge uslove 
 
Izgradnja objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu 

trajna oštećenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. Zaštita životne 

sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemlјište od degradacije. 

 
Na svakoj parceli višeporodičnog stanovanja mora se obezbediti betonirani prostor za 

postavlјanje kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Lociranje  betoniranog prostora za 

kontejnere na parceli mora da bude tako da se omogući lak pristup nadležne komunalne službe. 

 
Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priklјučiti na 

naselјsku kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naselјske kanalizacione  

mreže, dozvolјena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama koje na parcelama 

porodičnog stanovanja treba locirati minimalno 3,0 m od objekata i granice parcele. 

Objekti višeporodičnog stanovanja moraju se priklјučiti na naselјsku kanalizaciju. Na  svakoj 

građevinskoj  parceli  mora  se  obezbediti  minimalno  30% ozelenjenih 

površina. 
 
Svi objekti moraju biti izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima 

koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima imati u vidu 

specifičnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, 

odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. 

 
Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne 

zaštite. Pri projektovanju i izgradnji višeporodičnih stambenih objekata moraju se obezbediti 

uslovi za sigurnu evakuaciju lјudi u slučaju požara i uređaji i sredstva za gašenje požara. 
 
Višeporodični stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom 

korišćenju kao i prilazi do istih moraju biti urađeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 

planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih 

i invalidnih lica. 

 
Pri projektovanju i izgradnji novih glavnih objekata u ovoj zoni neophodno je obezbediti i 

izgradnju skloništa dopunske zaštite, obima zaštite 30 kPa. 

                     

6.1.3.1. Zona mešovite stambene izgradnje – Zona 20 (Blok br. 27, 35, 50 i 51) 
 
Vrsta i namena objekata 

 
Dozvolјena  je  izgradnja  glavnog  objekta: višeporodičnog  ili  porodičnog  objekta; i 

pomoćnog objekta. 

 
Moguća je izgradnja drugog objekta ukoliko uslovi na parceli to dozvolјavaju. 

 
Glavni  višeporodični  objekat  može  da  se  gradi  kao  objekat  u  neprekinutom  ili  u 

prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat. 

 
Glavni  porodični  objekat  može  da  se  gradi  kao  objekat  u  neprekinutom  ili  u 

prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat. 
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Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 

 
Za izgradnju višeporodičnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje 

građevinske parcele su sledeći: 
 

– za višeporodični objekat u neprekinutom ili prekinutom nizu minimalna širina parcele je 
15,0 m, 

– za sve vrste višeporodičnih objekata građevinska parcela je minimalne 

površine 500,0 m2. 

 
Za  izgradnju  porodičnog objekta, u  zavisnosti  od  vrste, uslovi  za  obrazovanje 

građevinske parcele su sledeći: 
 

– za objekat u neprekinutom nizu minimalna širina parcele je 5,0 m, minimalna 
površina parcele je 150,0 m2, 

– za  objekat  u  prekinutom  nizu  minimalna  širina  parcele  je  6,0 m, minimalna 

površina parcele je 200,0 m2. 
 
Dozvolјeni indeks (stepen) izgrađenosti i indeks (stepen) iskorišćenosti 

 
Urbanistički pokazatelјi Gradska stambena i opšta zona veće 

gustine 

Gustina naselјenosti preko 150 st/ha 

Indeks iskorišćenosti 3,6 max 

3,6 Stepen izgrađenosti 60 max 

60%  
% zelenila 

- min 10% za kompaktne blokove 

- min 20% za otvorene i 

poluotvorene blokove 

 

Dozvolјena spratnost i visina objekata 

 
Višeporodično  stanovanje  podrazumeva  izgradnju  stambenih  objekata  za  stanovanje više 

porodica (više od 4 stambene jedinice): 
 
- spratnosti maksimalno P+4+Pk uz ulicu Žarka Zrenjanina, 

- spratnosti maksimalno P+2+Pk(P+3)u unutrašnjosti blokova. 
 

Spratnost porodičnog objekta je maksimalno P+2+Pk (P+2)(prizemlјe+dve etaže) 

 
  

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Izgradnja objekata planira se na katastarskoj parceli br. 30653 KO Vršac u Ulici Sterijina br.82 
i 84 u Vršcu u bloku 51, u zoni mešovitog stanovanja – zona 20. Predmetna parcela nastala je 
spajanjem 7724/1, 7724/2, 7721/1 i 7721/2 čime se dobila parcela br. 28258, koja je zbog izmena 
u RGZ-u promenjena u br. 30653 KO Vršac.  

 
Obuhvat urbanističkog projekta je cela parcela br. 30653 KO Vršac i deo parcele br. 7723/2 

koji će sa nakon ispravke granice susednih parcela pripojiti parceli br. 30653 KO Vršac. Ispravkom 
granice se neće promeniti površine predmetnih parcela jer će se od parcele 30653 pripojiti deo 
parceli 7723/2 iste površine kao deo koji se oduzima od parcele 7723/2 i pripaja parceli br. 30653, 
u površini 0,9m2. 
 

Na parceli se trenutno nalazi višeporodični stambeni objekat Su+P+2 u izgradnji, lamela 2 i 
lamela 3, na osnovu građevinske dozvole Broj: ROP-VRS-18080-CPI-3/2018, Zavodni broj: 351-
466/18-IV-03 izdate dana: 05.12.2018. god. od strane Odeljenja za prostorno planiranje, 
urbanizam i građevinarstvo Grada Vršca i prijave radova Broj predmeta: ROP-VRS-18080-WA-
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5/2021, Zavodni broj: 351-711/2021 od dana: 10.11.2021. godine. Sa izgradnjom lamele 1 nije 
započeto. 
 

Građevinska parcela katastarski br. 30653  KO Vršac ima površinu od 1912  m2 . 
 

Parcela je pravougaonog gabarita, postavljena dužom stranom pravac jugozapad-severoistok 
i ima širinu od 25,60 m  prema ulici  Sterijinoj  na regulacionoj liniji i srednju dužinu od 70,60 m.  

Parcela se nalazi na ravnom terenu sa minimalnim  nagibom prema javnoj površini koji prati i 
pad planiranih pešačko-kolskih površina. 

            
Područje obuhvaćeno urbanističkim projektom zahvata parcelu kat. br. 30653 K.O. Vršac koja 

predstavlja gradsko građevinsko zemljište planom predviđena za mešovitu stamenu izgradnju i 
ima mogućnosti za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta. 

       
Građevinska parcela koja je predmet urbanističkog projekta se graniči sa susednim parcelama 

br. 7720/1, 7720/2, 7722/2, 7723/2 na kojima se nalaze porodični stambeni objekti, parcelama 
7725/1 i 7725/2, KO Vršac na kojima postoje izgrađeni višeporodični stambeni objekti i parcelom 
br. 9795 KO Vršac koja je u javnoj svojini na kojoj se nalazi javna saobraćajnica – Sterijina ulica. 
 

 
PODACI O OKRUŽENJU 
 

     U neposrednom okruženju lokacije u ovom delu Sterijine ulice zastupljena je mešovita 
stambena gradnja, spratnosti od P+0 do P+3. Struktura parcela je uglavnom usitnjena nastala 
deobama u postupku nasleđivanja. Središnji deo bloka je pretežno  zaposednut baštama. U blizini 
lokacije postoji izgrađen višeorodičan stambeni objekat i ceo kompleks Vojnički trg. U 
neposrednom okruženju sa druge strane ulice na parcelama br. 7780 i 30662 KO Vršac izgrađena 
su dva nova višeporodična stambeno-poslovna objekta spratnosti Po+P+3. 

 
Predmetna parcela se sa severoistočne strane se graniči sa parcelom br. 7725/1 na kojoj je 

izgrađen prizemni stambeni višeporodični objekat velike spratne visine, iz perioda pre 1940. Objekat 
nije pod zaštitom. Visina venca je 6,10m. Objekat se nalazi uz regulacionu liniju.  

Sa jugozapadne strane nalazi se parcela 7720/1 sa porodičnim stambenim objektom spratnosti 
P+1+Pk i P+2 u jednom delu. Građevinska linija je povučena u odnosu na regulacionu za 10,5m. 

 
Sa jugoistočne strane nalazi se parcela br. 7723/2 sa izgrađenim višeporodičnim stambenim 

objektom spratnosti P+4+Pk, izgrađenim posle 2009, u vlasništvu istog investitora. Objekat je 
izgrađen u unutrašnjosti bloka. Zadnja građevinska linija objekta se nalazi na udaljenosti od stražnje 
linije parcele od 5,70m (prizemni deo objekta) odnosno 10,10m spratni deo objekta (od 1. do 4. 
sprata i potkrovlja). 

 
Širina regulacije Sterijine ulice u ovom bloku se sužava gledano od Vojničkog trga prema centru 

grada i kod predmetne parcele iznosti 14,68m. Prosečna širina regulacije u ovom bloku, računato 
kao aritmetička sredina širine na početku i na kraju ovog dela ulice (na jednom 17,99m i drugom 
uglu 14,07m) iznosi (17,99+14,07)/2=16,03m.      

 

 
USLOVI IZGRADNjE 

 
  
Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 – Višeporodični stambeno-

poslovni objekat i objekat 2 – pomoćni podzemni objekat – podzemna jama sa parking liftovima. 
Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sačinjen od tri lamele: lamela 1 spratnosti Po+P+3 pozicionirana 
uz regulacionu liniju, lamela 2 spratnosti P+3 pozicionirana uz severoistočnu granicu parcele i lamela 
3 spratnosti Po+P+3 pozicionirana u dubini parcele. Objekat 2 je pozicioniran u dvorištu iza Lamele 
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3, podzeman je objekat sa dva nivoa parkiranja ispod nivoa terena i jednim nivoom u ravni terena, 
spratnost objekta je Po1+Po2. 

 
Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu. Lamela 

1 je spratnosti Po+P+3. U lameli 1 je predviđeno ukupno 26 stanova na nadzemnim etažama i 
poslovni prostor – fitnes centar, komercijalnog tipa u podrumskoj etaži, sa pristupom direktno sa 
ulice. Visina dela objekta do ulice je 14,42m mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 18,40m 
do slemena objekata. 

 
Uz severoistočnu granicu parcele predviđena je izgradnja lamele 2 koja je spratnosti P+3. U 

lameli 2 je predviđeno ukupno 8 stanova. Visina ovog dela objekta je 14,24m mereno od trotoara na 
ulici do krovnog venca, odnosno 18,57m do slemena objekta. 

 
U unutrašnjosti parcele predviđena je izgradnja lamele 3 koja je spratnosti Po+P+3. U lameli 3 

je predviđeno ukupno 26 stanova. U poluukopanom podrumu je predviđena nadzemna otvorena 
poluukopana garaža neto površine garažnog prostora 364m2, sa 16 parking mesta. Visina ovog dela 
objekta je 14,96m mereno od trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno 19,10m do slemena 
objekta. 

 
Na parceli je predviđena izgradnja pomoćnog objekta – objekat 2 - podzemna jama sa parking 

liftovima koji je lociran iza lamele 3. Objekat je potpuno ukopan, sastoji se iz dva podzemna nivoa 
za parkiranje i jednog nadzemnog u ravni terena. U objektu se instaliraju parking liftovi PARKLIFT 
462, koji predstavljaju sistem za nezavisno parkiranje putničkih vozila. Predviđeni sistem ne zahteva 
natkrivanje, tako da je objekat u potpunosti ukopan. Spratnost objekta je Po1+Po2. Gabarit objekta 
u osnovi je 26,46m x 5,70m. U objektu je predviđeno ukupno 24 parking mesta.  

 
U skladu sa protivpožarnim uslovima u lameli 1 je predviđen kolski prolaz širine 4,10m i visine 

4,13m – 4,32m. Dvorište iza lamele 3 je manje od 400 m2 tako da nije predviđen pristup vatrogasnog 
vozila. Do zadnjeg dvorišta se stiže preko natkrivene rampe nagiba 14% koja vodi u suterensku 
etažu, i dalje iz suterenske etaže na nivo zadnjeg dvorišta gde se nalazi objekat 2. 

 
 

NUMERIČKI POKAZATELjI 
 
Površina predmetne parcele je 1912m2. Ukupna bruto razvijena građevinska površina objekta 

1 – stambene zgrade je 5459,00m2, odnosno 4792,19m2 nadzemno, a objekta 2 – podzemne jame 
sa parking liftovima je 296,22m2 podzemno; objekat 2 nema nadzemnih delova. Indeks izgrađenosti 
je 4792,19/1912=2,51 < 3,6. Indeks zauzetosti je: 1143,20/1912=0,60, odnsno 60%.  

 
Na predmetnoj parceli je predviđeno parkiranje za 54 putničko vozilo stanara i korisnika 

poslovnog prostora, što odgovara propisanom broju na osnovu pravila: jedno parking mesto na 70m2 
korisne površine objekta, računajući korisni stambeni i poslovni prostor (3466,22+248,72)/70=53,07 
= 54 parking mesta. Organizacija parking mesta je sledeća: 5 su za podužno parkiranje predviđena 
uz kolski prolaz u lameli 1, 16 u garaži u poluukopanom podrumu lamele 3, 9 su u atrijumskom delu 
dvorišta od čega je 4 parking mesta za osobe sa invaliditetom, a preostalih 24 parking mesta su u 
zadnjem delu dvorišta iza lamele 3 u okviru objekta br. 2, raspoređenih po 8 parking mesta na tri 
enivoa objekta. Dimenzije parking mesta su minimum 2,3x4,8m za upravno parkiranje odnosno 
2,2x5,5m za podužno. Dimenzije parking mesta u podzemnim nivoima u objektu 2 su 2,5x5,00m, a 
na nivou u ravni terena 3,10x5,60m. 
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NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

Na parceli je obezbeđeno 93m2 zelenih površina i 394m2 površina popločanih raster behaton 
pločama tipa „Eco K81“ proizvođača „Vibbet“ koje omogućavaju da 25% površine pod pločama bude 
zatravljeno. Ukupno pod zelenim površinama je 93m2+0,25x394m2=191,5m2, odnosno 
191,5/1912=10%. Raster ploče su predviđene i zbog apsorpcije atmosferskih padavina usled 
nedostatka ulične kišne kanalizacije na predmetnoj lokaciji. Takođe predviđena je sadnja raznolikog 
niskog i srednjeg zelenila, sa ciljem postizanja zdravijeg životnog ambijenta i komfora. Ostale 
otvorene i natkrivene površine su popločane betonskim pločama postavljenih preko sloja peska i 
tucanika u vidu kolsko-pešačkih komunikacija prilagođenih nesmetanom kretanju osoba u kolicima. 

 
slika 1 – behaton ploča „Eco K81“ Vibbet 

 
 
 

NAČIN PRIKLjUČENjA OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

 
Prostor je  dobro opremljen komunalnom infrastrukturom. Pribavljeni su uslovi nadležnih 

distributera (dati su u prilogu kao i u grafičkom prilogu br.5). 
Atmosferske vode sa krova se odvode preko olučnih horizontala i vertikala. 

 
Lokacija je opremljena vodovodnom,kanalizacionom elektroenergetskom, gasnom  i 

telekomunikacionom infrastrukturom. 
 
Uslovi distributera dati su u priloženoj dokumentaciji. 
 
 

INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI  

 
Na osnovu uvida u Geomehanički elaborat e-62/18 od 23.07.2018. godine izrađen od strane 

GEOALFA d.o.o, Beograd, za potrebe izgradnje predmetnog objekta.  
Na predmetnoj lokaciji u površinskom delu terena zastupljeni su nasuto tlo i humus, koje je 

potrebno u potpunosti ukloniti u zoni temeljenja objekta, podnih ploča i saobraćajnih površina. 
Nakon uklanjanja nepovoljnog sloja, teren je potrebno stabilizovati i izvršiti zamenu materijala 
adekvatnim zbijenim nasipom i šljunčanim tamponom do projektovanih kota fundiranja, u skladu 
sa geotehničkim elaboratom. 

Temeljenje objekta projektovati na odgovarajućem nosivom tlu, uz sprovođenje svih mera za 
stabilnost iskopa, zaštitu od površinskih i podzemnih voda, kao i hidroizolacionu zaštitu ukopanih 
delova objekta. Sve atmosferske vode potrebno je kontrolisano odvesti van zone temeljenja, dok 
vodovodne i kanalizacione instalacije treba projektovati tako da budu dostupne za pregled i 
održavanje. 
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Tokom izvođenja radova potrebno je primeniti odgovarajuće mere zaštite iskopa, izvođenje 
radova planirati u sušnom periodu kada je to moguće, a izvođenje temeljnog iskopa vršiti uz stručni 
geotehnički nadzor, u skladu sa preporukama geotehničkog elaborata. 

 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Za potrebe izgradnje predmetnog objekta investitor je dužan da obezbedi izradu Plana 
upravljanja otpadom od građenja i rušenja, u skladu sa Uredbom o načinu i postupku upravljanja 
otpadom od građenja i rušenja, Pravilnikom o uređivanju, upravljanju, odlaganju i deponovanju 
građevinskog otpada u toku izvođenja radova i drugim važećim propisima iz oblasti upravljanja 
otpadom. 
 
Objekat 1 je višeporodični stambeno-poslovni, a objekat 2 pomoćni objekat – jama za parking 
liftove. 
 
U sklopu objekta 2 predviđeno je sakupljanje atmosferskih padavina na podnoj ploči ispod donjeg 
nivoa, ugradnja separatora i prepumpne stanice iz koje se ispušta voda u slivnu rešetku u 
atrijumskom delu dvorišta koja odvodi gravitaciono vodu do otvorenog kanala u ulici Sterijina. 
Za potrebe izgradnje objekta predviđena je izrada studije o proceni uticaja na životnu sredinu 
kojom će detaljno biti obrađena ova oblast. 

 

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH  I PRIRODNIH DOBARA 

 
Prema uslovima iz Generalnog plana na predmetnoj lokaciji nema zaštićenih nepokretnih 

kulturnih i prirodnih dobara ni registrovanih arheoloških lokaliteta. 

 

TEHNIČKI OPIS 
 
 
OPIS OBLIKOVNOG REŠENJA 
 
Estetsko oblikovanje  objekta je u skladu sa namenom objekta i sa okruženjem. Prilikom 

oblikovanja ulične fasade objekta posebna pažnja je data što boljem uklapanju objekta u ulični niz 
niže spratnosti, što se u određenoj meri postiglo isticanjem u prvi plan masivnog fasadnog platna 
koje zahvata prizemlje, prvi i drugi sprat objekta i koje je izrađeno tradicionalnim materijalom – 
fasadnom opekom. Drugi sprat je vizuelno u drugom planu, a venac objekta je isturen, u vidu 
masivne nadstrešnice koja parira masivnom zidu od cigle i zatvara kompoziciju.  

Krov objekta je dovodan, promenljivog pada: deo krova uz venac je nagiba 30°, i pokriven je 
crepom što je u skladu sa tradicionalnim načinom oblikovanja i materijalizacije, a gornji deo krova 
je znatno blažeg nagiba - 8° i pokriven je ravnim plastificiranim limom. Ovakvo rešenje je 
primenjeno kako bi se zadovoljio tradicionalni izgled krova, a istovremeno izbegla preterana fisina 
slemena i kalkanskih zidova.  

 
TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
Organizacija prostora: 
 

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 – Višeporodični stambeno-
poslovni objekat i objekat 2 – pomoćni podzemni objekat – podzemna jama sa parking liftovima. 
Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sačinjen od tri lamele: lamela 1 spratnosti Po+P+3 pozicionirana 
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uz regulacionu liniju, lamela 2 spratnosti P+3 pozicionirana uz severoistočnu granicu parcele i lamela 
3 spratnosti Po+P+3 pozicionirana u dubini parcele. Objekat 2 je pozicioniran u dvorištu iza Lamele 
3, podzeman je objekat sa dva nivoa parkiranja ispod nivoa terena i jednim nivoom u ravni terena, 
spratnost objekta je Po1+Po2. 

 
Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu. Lamela 

1 je spratnosti Po+P+3. U lameli 1 je predviđeno ukupno 26 stanova na nadzemnim etažama i 
poslovni prostor – fitnes centar, komercijalnog tipa u podrumskoj etaži, sa pristupom direktno sa 
ulice. U podrumskoj etaži je predviđen i uajednički prostor – ostava za bicikle. Visina dela objekta do 
ulice je 14,42m mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 18,40m do slemena objekata. 

 
Uz severoistočnu granicu parcele predviđena je izgradnja lamele 2 koja je spratnosti P+3. U 

lameli 2 je predviđeno ukupno 8 stanova. Visina ovog dela objekta je 14,24m mereno od trotoara na 
ulici do krovnog venca, odnosno 18,57m do slemena objekta. 

 
U unutrašnjosti parcele predviđena je izgradnja lamele 3 koja je spratnosti Po+P+3. U lameli 3 

je predviđeno ukupno 26 stanova. U poluukopanom podrumu je predviđena nadzemna otvorena 
poluukopana garaža neto površine garažnog prostora 364m2, sa 16 parking mesta. Sa tri strane 
garaže predviđeni su otvori za prirodnu ventilaciju. Evakuacioni put iz garaže je preko ulazne rampe. 
Prostor garaže je povezan vertikalnom komunikacijom – putničkim liftom sa višim etažama objekta. 
Do lifta se dolazi kroz pretprostor sa nadpritiskom minimum 20Pa. Visina ovog dela objekta je 
14,96m mereno od trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno 19,10m do slemena objekta. 

 
Spratna visina etaža je 3,00cm, odnosno svetla visina je 2,70cm, izuzev prizemne etaže lamele 

1 koja ima povećanu spratnu visinu zbog kolskog prolaza i iznosi 3,10m svetlo mereno. 
 
Na parceli je predviđena izgradnja pomoćnog objekta – objekat 2 - podzemna jama sa parking 

liftovima koji je lociran iza lamele 3. Objekat je potpuno ukopan, sastoji se iz dva podzemna nivoa 
za parkiranje i jednog nadzemnog u ravni terena. U objektu se instaliraju parking liftovi PARKLIFT 
462, koji predstavljaju sistem za nezavisno parkiranje putničkih vozila. Predviđeni sistem ne zahteva 
natkrivanje, tako da je objekat u potpunosti ukopan. Spratnost objekta je Po1+Po2. Gabarit objekta 
u osnovi je 26,46m x 5,70m. U objektu je predviđeno ukupno 24 parking mesta.  

 
 

 Konstrukcija: 
 
Lamele 1 i 3 su fundirane na temeljnoj ploči od armiranog betona debljine prema statičkom 

proračunu. Konstukcija objekta je skeletna AB, ukrućena prema seizmičkim propisima armirano-
betonskim zidnim platnima i liftovskim oknom. Zidovi su zidani od opekarskih blokova debljine 
19cm i 25cm. Međuspratne tavanice su armirano betonske pune, krstasto armirane (pečurkaste). 
Pregradni zidovi su od glinenih blokova debljine 10 cm, obostrano malterisani produžnim malterom. 

Lamela 2 je masivnog konstruktivnog sklopa, fundirana na trakastim temeljima, sa nosećim 
zidovima od armiranog betona i opekarskih blokova debljine 25cm. 

Krov lamele 1 i 3 je dvovodan, promenljivog nagiba. Deo krova uz venac je nagiba 30° i 
pokriven je žljebljenim crepom, a deo krova uz sleme je nagiba 8° i pokriven je ravnim 
plastificiranim limom. Krov lamele 2 je jednovodan, nagiba 30°. Krovna konstrukcija je od rezane 
čamove građe II klase.  

Završna obrada fasadnih zidova je kombinacija demit fasade sa sitnozrnom prskanom 
strukturom i sinterovane fugovane opeke.  

Spoljni otvori  objekta su zatvoreni  aluminijumskom stolarijom sa termoizolacionim staklom.  
Unutrašnji zidovi su malterisani produžnim malterom u dva sloja, gletovani i bojeni 

disperzivnom bojom. Tavanica je gletovana i bojena poludisperzivnom bojom.  
 Podovi  su rađeni preko betonskih košuljica od keramičkih pločica ili od parketa zavisno od 

namene prostorije. 
 Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem horizontalnih i vertikalnih olučnih kanala 

od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opšivi i spojevi krovnog pokrivača i zidnih površina se 
rade pocinkovanim plastificiranim limom.  
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Fasada objekta je izrađena u vidu kontaktne „demit“ fasade, sa manjim delom izvedenim u 
sistemu „sendvič“ zida sa završnom obradom od fasadne cigle. Završna obrada kontaktne fasade 
je akrilni dekorativni malter. 

 
Objekat 2 – podzemna jama za parking liftove je izrađen od nosećih zidova od armiranog 

betona, fundiran na temeljnoj ploči od armiranog betona. Objekat nema tavanicu u klasičnom 
smislu već je u formi jame u koju se ugrađuje sistem liftova za parkiranje na 3 nivoa (4 kompleta 
dvostrukog sistema) tipa „WÖHR Parklift 462“. Gornja platforma je u ravni sa okolnim terenom i 
ima završnu obradu od behaton ploča. 

 
Osnovne karakteristike sistema „WÖHR Parklift 462“: 
 
Tip: podzemni mehanički park-lift (hidraulični). 
Kapacitet: 4 mesta podzemno i 2 nadzemno (dvostruki sistem). 
Nosivost platforme: 2.600 kg po vozilu. 
Visina vozila: do 205cm. 
Širina platforme: 5,40m za donje nivoe i 6,00m gornji nivo(dvostruki sistem)  
Površina iznad sistema: potpuno prohodna i provozna kada je platforma spuštena. 
 
Tehnička dokumentacija za izgradnju planiranog objekta mora biti usklađena sa važećom 

zakonskom i podzakonskom regulativom i urbanističkim planom, a posebno sa propisima kojima 
se regulišu standardi pristupačnosti i energetska efikasnost, protivpožarnim i sanitarnim propisima. 

 
U Vršcu, juna 2026. 

                                                                                
Odgovorni urbanista: 

 
dipl.inž.arh. Milorad Ćirić     
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                                    КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

                                                кат. парцеле бр.30653

P 1:500КО ВРШАЦ

     ОВЕРАВА: ВРШАЦ, 18.04.2026. год.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 8.7.2026. 12:46:02

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 0323a606-a1cf-4a95-8a5a-29885df3b094
Матични број општине: 80128

Општина: ВРШАЦ

Матични број катастарске општине: 804932

Катастарска општина: ВРШАЦ

Датум ажурности: 07.07.2026. 13:58

Служба: ВРШАЦ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: СТЕРИЈИНА

Број парцеле: 30653

Површина m²: 1912

Број извода (*): 4583

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 253

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕDDУ DОО VRSАС

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта: 1

Назив улице: СТЕРИЈИНА

Кућни број: 82

Кућни подброј:

Површина m²: 253

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

08/07/2026, 12:46 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=PZ5ew2jEVYw1PdWeCvR9YQ== 1/2



Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ТЕDDУ DОО VRSАС

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***
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	 Length dimensions (height dimensions see page 2)

Data Sheet 
WÖHR PARKLIFT 461 462 463

1–2% slope 1–2%67

15 3

4

2

Entrance side

Single units:	 1–3 cars 
Double units:	2–6 cars
Platform load options:
–	max. 2000 kg, load per wheel 500 kg
–	max. 2600 kg, load per wheel 650 kg
Platforms horizontally accessible

Designed per DIN 1991-1-3 for Snow  
Load Zone II up to 0.75 kN/m2 and  
a wind impact pressure of 0,25 kN/m2  
(corresponds to wind force 8)

1 Top platform: 
–	welded construction per EN ISO 13920, tolerance class C 
–	flooring infill to be performed by the customer (e.g., sand bed/ 
	 marble, sand bed/lawn grid stones, earth/lawn grid, etc.) 
–	recessed floor level traversable  
–	traversable at max. vehicle weight of 2600 kg,  
	 max. wheel load 650 kg 
–	in case a higher load is needed, consultation with WÖHR 
–	usable as parking space at Parklift 461 and 462 under  
	 determined requirements (see page 6)

2 Circumferential drainage channel to be performed  
by the customer (see page 8)

3 Safety mesh in the side and back areas as required 

4 Maintenance shaft: 
–	shaft ladder and access to pit have to be performed by the  
	 customer 
–	shaft ladder must be installed after completion of the shell  
	 construction for dimensional inspection 
–	safeguard of access with a steel door to be performed by  
	 the customer

5 Yellow–black markings: 
–	ISO 3864, 10 cm wide, on the pit edge (see »Static calculations  
	 and construction works requirement«, page 5)

6 Drainage channel in the pit: 
–	10 x 2 cm with sump 50 x 50 x 50 cm 
–	drainage with grating 
–	installing a sump pump refer to manufacturer’s  
	 dimensions

7 Channels or undercuts/concrete haunches: 
–	not allowed along the pit floor-to-wall joints 
–	should channels or undercuts be necessary,  
	 the stand areas must be left clear

Dimensions
–	all dimensions specified are the minimum, finished dimensions
–	tolerances must be taken into consideration 
–	all dimensions are given in cm



	 Height dimensions PARKLIFT 461

	 Height dimensions PARKLIFT 462

	 Height dimensions PARKLIFT 463

Type Height Pit depth Vehicle height 1 Platform
(H) A B C lower level distance (h)

461-250 210 250 254 255 L+S  165 170

461-285 245 285 289 290 L+S  200 205

Type Height Pit depth Vehicle height 1 Platform
(H) A B C lower level distance (h)

462-425 385 425 429 430 L+S  165 170

462-495 455 495 499 500 L+S  200 205

Type Height Pit depth Vehicle height 1 Platform
(H) A B C lower level distance (h)

463-605 565 605 609 610 L+S  165 170

C

H

A h+3
–0

+3
–0B+3–0

265

85

1 L = Limousine / S = Station wagon

1 L = Limousine / S = Station wagon

1 L = Limousine / S = Station wagon
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Entrance side

Entrance side

Entrance side



WÖHR PARKLIFT 461  462  463 | 05.2023 | C027-4308 Page 3 of 8

©
 W

Ö
H

R 
Au

to
pa

rk
sy

st
em

e 
G

m
bH

	 Width dimensions

	 Top view closed pit

Platform widths:
250 cm (single units), 500 cm (double units):  
–	for 190 cm vehicle width (without outside mirror)
260–270 cm (single units), 520–540 cm (double units):  
–	for vehicles wider than 190 cm (without outside mirror)

For comfortable parking, entry and exit conditions platform widths  
upon 250 cm are recommended. Reduced platform width means  
reduced parking comfort depending on the vehicle width, vehicle type,  
individual driving style, access situation of the garage.

Space 
requirements

Clear 
platform width

 
B

Parking 
level

Top 
platform

275 230 290
285 240 300
295 250 310
305 260 320
315 270 330

Space 
requirements

Clear 
platform width

 
B

Parking 
level

Top 
platform

505 460 520
525 480 540
545 500 560
565 520 580
585 540 600

1 Measurement to finished floor level

2 15 x 15 cm gap for hydraulic leads

3 Drainage channel with sump (covered with grating)

4 Door to be installed by the customer

5 Passage to neighbouring system must have the same  
height as the passage from the maintenance shaft  
to the pit. All passages to neighbouring systems  
must be on the entrance side.

6 Alternative position of the maintenance shaft  
(drainage channel and sump must be shifted)

7 In the case of a row arrangement, the entrances  
must all be arranged on one side

Intermediate walls
–	side walls must be situated on the entry side in the  
	 direction of bracket (deviation max. 1 cm)
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	 Pit dimensions

Single unit

Single unit (front view)

(top view)

Entrance side

Double unit

Double unit

Row arrangement (single and double units combined)

Row arrangement 

Shaft covering 
(performed by 
the customer)

Upper 
platform

Maintenance 
shaft

0,00  
Top edge 
finished 
floor

0,00  
Top edge 
finished 
floor

0,00  
Top edge 
finished 
floor

-0,35
Intermediate 
walls

-0,35
Drainage 
channel

-0,35
Drainage 
channel

-0,35
Drainage 
channel

Passage

S D S/D S/D E/DS/D

6

2 2 2

5

3 3 3

1 1 1 1

4 4 4

6
7 7 7
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	 Clearance profile (for standard vehicles)

	 Walls extending above the pit

*	 for a 250 cm  
	 platform width
**	the overall vehicle  
	 height including roof  
	 luggage rails and  
	 antenna mounts must  
	 not exceed the max.  
	 vehicle height  
	 dimensions specified

If side or rear walls above the  
pit edge are implemented, they  
must be situated 5 cm away from  
the pit edge.

Kombi

22

165 

200**

50

...

17040

50

275

1460
120

500

38
max. 290 90

220*

190*

KombiLimousine

22

50
165 

200**

...

145 65 170

45

10

275

120
500

max. 290 90
60 3814

22
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...
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Station wagonLimousine
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...
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DE
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ESBerlina
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Side wall Rear wall

	 Pit edge

	 Pit edge rear

	 Lateral pit edge	 Pit edge, entrance side

Illustration without Parklift unit

1 Slope of the drainage channel towards the entrance side

2 Angle width to be performed by the customer

3 Waterproofing and stone flooring (max. 250 kg/m2)  
to be performed by the customer

4 Yellow sections are supplied from WÖHR

5 Circumferential drainage channel to be performed  
by the customer 

Waterproofing of trough
Waterproofing of trough to be performed by the customer 4 :
–	the trough must be sealed waterproof

1

1

23

4

5

5

23

4

5

5

2 3

4

5

5
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–

–
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P1 P4P3
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P5 P5P2+

P2+
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min.18

~386
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	 Static data PARKLIFT 461

	 Static data PARKLIFT 462

	 Static data PARKLIFT 463

*		specified load bearing data includes the vehicle weight

*		specified load bearing data includes the vehicle weight

*		specified load bearing data includes the vehicle weight

clear 
platform 

width +50

Safety marking compliant to ISO 3864

Entrance  
side

Entrance  
side

1

2 33

Single unit Double unit
P1 =	 +	 84	kN* P1 =	 +	139	kN	 (top platform with stone coating)
P2 =	 ±	 13	kN P2 =	 ±	 16	kN
P3 =	 +	 13	kN P3 =	 +	 16	kN
P4 =	 +	 13	kN P4 =	 +	 16	kN
P5 =	 +	 11	kN P5 =	 +	 11	kN

Single unit Double unit
P1 =	 +	104	kN* P1 =	 +	172	kN	 (top platform with stone coating)
P2 =	 ±	 9	kN P2 =	 ±	 12	kN
P3 =	 +	 9	kN P3 =	 +	 12	kN
P4 =	 +	 9	kN P4 =	 +	 12	kN
P5 =	 +	 12	kN P5 =	 +	 12	kN

Single unit Double unit
P1 =	 +	106	kN* P1 =	 +	180	kN	 (top platform with stone coating)
P2 =	 ±	 8	kN P2 =	 ±	 11	kN
P3 =	 +	 8	kN P3 =	 +	 11	kN
P4 =	 +	 8	kN P4 =	 +	 11	kN
P5 =	 +	 13	kN P5 =	 +	 13	kN

Single unit Double unit
P1 =	 +	 93	kN* P1 =	 +	160	kN	 (top platform with stone coating)
P2 =	 ±	 13	kN P2 =	 ±	 17	kN
P3 =	 +	 13	kN P3 =	 +	 17	kN
P4 =	 +	 13	kN P4 =	 +	 17	kN
P5 =	 +	 13	kN P5 =	 +	 13	kN

Single unit Double unit
P1 =	 +	121	kN* P1 =	 +	208	kN	 (top platform with stone coating)
P2 =	 ±	 9	kN P2 =	 ±	 13	kN
P3 =	 +	 9	kN P3 =	 +	 13	kN
P4 =	 +	 9	kN P4 =	 +	 13	kN
P5 =	 +	 13	kN P5 =	 +	 13	kN

Single unit Double unit
P1 =	 +	125	kN* P1 =	 +	 221	kN	 (top platform with stone coating)
P2 =	 ±	 8	kN P2 =	 ±	 12	kN
P3 =	 +	 8	kN P3 =	 +	 12	kN
P4 =	 +	 8	kN P4 =	 +	 12	kN
P5 =	 +	 15	kN P5 =	 +	 15	kN

PARKLIFT 461 · 2000 kg

PARKLIFT 462 · 2000 kg

PARKLIFT 463 · 2000 kg

Fixing of the system frames to  
the floor slab: 
–	using base plates 
–	using adhesive anchor bolts 
–	hole depth to 12–14 cm
Concrete quality grade: 
–	compliant to the static  
	 requirements of the construction 
–	min. C20/25 grade (for dowel fastening)

Walls: 
–	out of concrete 
–	completely even 
–	without protruding pieces such as edge  
	 mounts, pipes, etc 
–	planatary and angularity tolerances per  
	 DIN 18202 to be observed 
Frame bearing points: 
–	the specified lengths are expressed as  
	 mean value 
–	for the exact data, specific TÜV-tested  
	 data sheets are available

	 Static calculations and construction works requirement

	 Top view 	 Section

PARKLIFT 461 · 2600 kg

PARKLIFT 462 · 2600 kg

PARKLIFT 463 · 2600 kg

1 Floor slab capacity is verified through  
a structural engineer, under the  
circumstances where a thicker floor  
slab is needed

2 The P2 load only applies if the pillars  
are fastened on the side walls 

3 The P3 and P4 loads only apply if the  
pillars cannot be fastened to the side  
walls
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 Parking place on the top platform

 Wheel stop and boundary made of iron brackets  Wheel well and boundary made of paving stones

Top view without pavement

Flat paving stones  
as a wheel well

Boundary with plates 

Angled steel as  
a wheel stop

Boundary with  
angled steel

Top view without pavement

On the top platform, vehicles can be parked on the Parklift 461 and 462, if one of the following measures is implemented by the customer.

A B

Detail BDetail A

 Position of the operating device

The entry edge of the system must be visible to the user from the position of the operating device.

The operating devices are supplied for wall mounting as standard. Foundations are required for operating devices with stands  
for attachment to the floor (at extra cost).

1 Foundation for operating device. Wiring see page 7.

2 Alternative position of the foundation.

3 Optional: Several operating devices are mutually electrically  
interlocked. Only one system can be moved at a time.

40

40 1 2 3 3
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7.2 7.1

	 Electrical specifications 

	 Installation diagram

	 To be performed by the customer

	 Scope of delivery by WÖHR (unless otherwise specified)  

Cabling preparation to be performed by the customer:
–	up to the main switch to be in place prior to starting  
	 the installation operations
–	connection to the main switch during installation
–	system functional check testing can be performed 
	 by WÖHR together with the electrician provided by  
	 the customer
–	if requested at a later date, functional check testing  
	 can be performed by WÖHR at extra-cost

Grounding and potential equalisation:
–	to be performed by the customer compliant to  
	 DIN EN 60204
–	connections required every 10 metres

* to DIN VDE 0100 sections 410 and 430 (no permanent load) 3 phases + N+ PE (three phase current)

Item Quantity Description Position Recurrence

1 1 piece power meter in the feed cable

2 1 piece fuse protection or automatic circuit breaker compliant 
to DIN VDE 0100 part 430: 
–	3 x35 A slow blow for 2 x 5,5 kW power pack  
	 (starting current 57 A)

in the feed cable 1 x per power pack

3 based on site 
conditions

compliant to local power supply regulations 
3 phases + N + PE* 230/400 V, 50 Hz

feed cables to main switch 1 x per power pack

4 1 piece separate power supply of 230 V with safeguard, 
lighting, and power point

from the electric meter in the 
maintenance shaft

1 x per system

5 every 10 m grounding and potential equalisation lead-out connection along pit floor edges/rear wall

6 1 piece grounding and potential equalisation compliant to  
DIN EN 60204

from lead-out connection  
to system

1 x per system

7.1 2 piece empty pipe DN 40 with taut wire base pit/operating device 1 x per system

7.2 based on site 
conditions

empty pipe DN 40 with taut wire supply to the main switch 1 x per system

Item Description

8 Lockable main switch

9 5 x 6,0 mm² control cable leading from the main switch to the power pack

10 Adjustable stand (at extra cost)

11 4 x 1,5 mm² control cable

12 Double hydraulic power pack with three-phase motor 2 x 5,5 kW. Ready-wired switching cabinet with motor safety contactor

13 3 x 1,5 mm² control cable for the cylinder valve lead

14 7 x 1,5 mm² control cable

15 UP/down operating unit with EMERGENCY STOP. Key can be removed only when in the lower end position (key blocking). 
Cable feed-in strictly from below leading upwards (2 keys for each parking space). The entry edge of the system must be visible to  
the user from the position of the operating device.

16 Branch connector

17 5 x 1,5 mm² control cable lead-out to the system alongside
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Scope of application
–	suitable for residential buildings
–	retrofitting to accommodation
–	only for long-term users that have been instructed on how to use the  

system

Noise reduction measures (outdoor installation)
Basis: 
–	to the German DIN 4109 »Noise protection in buildings«
–	at devices, machines, and facilities, household appliances  

must provide adequate protection against transmission  
over air and structure-borne sound

Structure-borne sound transmission:
–	since the facilities are mainly built free-standing, measures  

against structure-borne noise are not expected

Drainage
Before mounting:
–	drainage channel with connection to the sewerage system have  

to be performed by the customer (observe local regulations for  
drainage of surface water)

Discharge of larger volumes of water from the property:
–	circumferential drainage channel outside the pit have to be  

performed by the customer (see page 4, chapter pit edge, item 5)
Water entry into the pit:
–	in winter through snow in the wheelhouse up to 40 litres for  

every parking action
Drainage channel in pit area:
–	connection to the floor intake or sump to be performed by  

the customer(50 x 50 x 50 cm)
–	sump covered with grating to be performed by the customer
–	customer-performed installation of a pump or drain
Sideways slope drainage:
–	only into a drainage channel
–	not possible in the remaining pit section 
Lengthways slope drainage:
–	provided according to specified construction dimensions
Environmental safety:
–	coating of the pit flooring is recommended
–	installation of an oil and/or petrol separator unit between  

the drainage connection and the main sewerage system is  
recommended

Ventilation
A ventilation system designed by a specialist company is  
required for trouble-free operation of the system.
Goal of the measures:
–	continuous air exchange
–	reduction of humidity
–	preventing condensation due to introduced vehicle  

temperature
–	removal of moisture from vehicles (through rain, snow,  

ice, etc.)
These measures carry substantial reductions  of corrosion  
and resulting disturbances.

Temperature
–	system operating range: –20° to +40°C (with unloaded platforms  
	 lowering speed is reduced if less than +5° C)
–	humidity: 50% at +40°C
–	in the event of changes to system conditions please consult with WÖHR

Operating device
–	position of the operating device will be defined depending on the  
	 project (adjustable stand or house wall)
–	empty pipe DN40 with taut wire from the floor of the shaft to the  
	 operating device have to be performed by the customer  
–	system must be run from the controls always in the lowermost end  
	 position (key blocking)

Lighting
–	sufficient lighting of the driving aisle and of the parking places must be  
	 performed by the customer 
–	brightness of lighting in the maintenance shaft and in the pit at least  
	 80 lux

Fire safety
–	all fire safety requirements and all mandatory equipment (fire  
	 extinguisher and fire alarm systems, etc.) must be performed  
	 by the customer

Conformity examination (TÜV)
–	voluntary conformity assessment by 
	 the TÜV SÜD
The parking systems are compliant to: 
–	EC Machinery Directive 2006/42/EC  
–	DIN EN 14010 
–	ISO 9001:2015

Protection
–	protection of the pit during construction phase has to be performed  
	 by the customer

Hydraulic power pack
–	the hydraulic power pack will be housed in the maintenance shaft

Maintenance shaft
–	separate maintenance shaft with access to pit has to be performed  
	 by the customer
–	project-dependent common maintenance shaft at row arrangement  
	 possible
–	manhole cover and shaft ladder have to be performed by the customer
–	the manhole cover must prevent rainwater and surface water from  
	 entering the maintenance shaft

Mounting
–	crane for mounting to be performed by customer 
–	for mounting in underground garage or rooftop areas, mobile crane  
	 (radius minimum 5 metres) to be performed by customer
PARKLIFT 461: 
–	minimum hook height of 400 cm over entry level, crane  
	 load approx. 700 kg 
PARKLIFT 462 and PARKLIFT 463: 
–	minimum hook height of 700 cm over entry level, crane  
	 load approx. 1400 kg

Important note
Important – Please discuss this with your supplier:
–	if the area around the parking systems is accessible by  
	 pedestrians, then further safety measures may be necessary
–	each installation will have its own individual safety requirements  
	 that should be taken into account
–	take care to ensure your building design does not have over- 
	 hanging features, or opening items, which could interfere with  
	 the clear travel of the parking system

Maintenance
–	WÖHR and all the WÖHR partners abroad provide an installation and 
	 customer service network
–	regular, annual maintenance is provided subject to the stipulation of a 
	 maintenance agreement

Prevention of corrosion damage	
–	all operations listed in the WÖHR Cleaning and Maintenance 
	 Instructions are to be performed regularly (independently of 
	 maintenance operations)
–	zinc-plated parts, components and platforms are to be kept clean of 
	 dirt, road-salt and any other debris (due to corrosion hazards)
–	always keep the garage well ventilated and deaerated

Surface protection	
–	please consider the information on surface protection!

Technical specifications	
–	please consider the specifications!

Parking Place-Profile	
–	please consider the product information Parking Place-Profile!

Electromobility	
–	please consider the product information E-charging!
–	depending on the position of the charging point on the 
	 electric vehicle, collision points with protruding plugs and 
	 charging cables can occur

Construction formalities
–	the documentation necessary for construction permit applications is 
	 provided by WÖHR on demand

Construction alterations and/or modifications
–	the right to construction or model modifications and/or variations is 
	 hereby reserved
–	the right to any subsequent part modification and/or variation and 
	 amendments in procedures and standards due to technical and 
	 engineering progresses or due to environmental regulation changes 
	 is also hereby reserved

Notes and directions

https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_cleaning-maintenance_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_surface-protection_EN.pdf
https://woehr.de/en/downloads.html
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_parking-place-profile_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_universal-post_EN.pdf


  

   

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

DEL.BR. 

32.2/2026 
OBJEKAT : 

 
Izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3 
Sterijina 82-84, Vršac, K.P. 30653 K.O. Vršac. 
  

 

DATUM 

06.2026. 

PREDMET: 

Urbanistički projekat urbanističko arhitektonske 
razrade parcele 30653 K.O. Vršac, za potrebe izmene 
građevinske dozvole za izgradnju Višeporodičnog 
stambenog objekta Su+P+2 u Višeporodičan 
stambeno-poslovni objekat Su+P+3  

SADRŽAJ SVESKE: 

 
1 – IDEJNO REŠENjE arhitekture 
  

 VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE : 

 
IDEJNO REŠENJE UZ URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
 

INVESTITOR: 

„TEDDY“ DOO VRŠAC 
Heroja Pinkija br.67a, Vršac 

 

IZRADA PROJEKTA: 

 
„Mont Metal SN“ DOO 
Žarka Zrenjanina 9A, Vršac 
licenca G kategorije br. 106 G 04/2025 

ODGOVORNO LICE: 

 

 

 

        

dipl.pravnik Nataša Ćirić, direktor 

 

 

 

 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT: 

         

 

 

 

 

 

dia Ivan Ćirić, br.licence 321 A206 23 

  



  

 

 
 
 
 
1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana 

1.2. Sadržaj 

1.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta arhitekture 

1.4 Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

 1.5.1. Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

 1.6.1. Pregled površina 

1.7. Grafička dokumentacija 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



  

 
1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS",br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10 odluka US,24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka 
US,98/2013 - odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 
96/2023) kao: 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 
za izradu Projekta Arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja uz urbanistički projekat urbanističko 

arhitektonske razrade parcele 30653 K.O. Vršac, za potrebe izmene građevinske dozvole za 

izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta Su+P+2 u Višeporodičan stambeno-poslovni 

objekat Su+P+3, Ulica Sterijina 82-84, Vršac, K.P. 30653 K.O. Vršac, određuje se: 

 

 

 
 
Ivan Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture_____________________ 321 A206 23 

 

 
 

Projektant:                               ‘’Mont Metal SN’’ DOO Vršac,  
                 ŽarkaZrenjanina 9A, Vršac 
 
Odgovorno lice/zastupnik:      direktor  
      Nataša Ćirić 

 

 

Potpis: 

    
 

 

 

 

 
Broj tehničke dokumentacije:         32.2/2026.  

Mesto i datum:                               Vršac, jun 2026. 
 
 
 
 
 
 



  
1.4.   IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 1-PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 
Odgovorni projektant 1-Projekta arhitekture, koji je deo deo Idejnog rešenja uz urbanistički 
projekat urbanističko arhitektonske razrade parcele 30653 K.O. Vršac, za potrebe izmene 
građevinske dozvole za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta Su+P+2 u 
Višeporodičan stambeno-poslovni objekat Su+P+3, Ulica Sterijina 82-84, Vršac, K.P. 30653 
K.O. Vršac 

 

 

Ivan Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture, Broj licence: 321 A206 23 

 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1.  da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima inormativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:   Ivan Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence:    321 A206 23 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
Broj dela projekta:   32.2/2026 
Mesto i datum:    Vršac, jun 2026. 

 

 

 

 

 
 
 
 
 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5. 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 



  

1.5.1. TEHNIČKI OPIS 
 
OPIS OBLIKOVNOG REŠENJA 
 
Estetsko oblikovanje  objekta je u skladu sa namenom objekta i sa okruženjem. Prilikom 
oblikovanja ulične fasade objekta posebna pažnja je data što boljem uklapanju objekta u ulični 
niz niže spratnosti, što se u određenoj meri postiglo isticanjem u prvi plan masivnog fasadnog 
platna koje zahvata prizemlje, prvi i drugi sprat objekta i koje je izrađeno tradicionalnim 
materijalom – fasadnom opekom. Drugi sprat je vizuelno u drugom planu, a venac objekta je 
isturen, u vidu masivne nadstrešnice koja parira masivnom zidu od cigle i zatvara kompoziciju.  
Krov objekta je dovodan, promenljivog pada: deo krova uz venac je nagiba 30°, i pokriven je 
crepom što je u skladu sa tradicionalnim načinom oblikovanja i materijalizacije, a gornji deo 
krova je znatno blažeg nagiba - 8° i pokriven je ravnim plastificiranim limom. Ovakvo rešenje 
je primenjeno kako bi se zadovoljio tradicionalni izgled krova, a istovremeno izbegla preterana 
fisina slemena i kalkanskih zidova.  
 
TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
Organizacija prostora: 
 

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 – Višeporodični 

stambeno-poslovni objekat i objekat 2 – pomoćni podzemni objekat – podzemna jama sa 

parking liftovima. Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sačinjen od tri lamele: lamela 1 spratnosti 

Po+P+3 pozicionirana uz regulacionu liniju, lamela 2 spratnosti P+3 pozicionirana uz 

severoistočnu granicu parcele i lamela 3 spratnosti Po+P+3 pozicionirana u dubini parcele. 

Objekat 2 je pozicioniran u dvorištu iza Lamele 3, podzeman je objekat sa dva nivoa parkiranja 

ispod nivoa terena i jednim nivoom u ravni terena, spratnost objekta je Po1+Po2. 

 

Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu. 

Lamela 1 je spratnosti Po+P+3. U lameli 1 je predviđeno ukupno 26 stanova na nadzemnim 

etažama i poslovni prostor – fitnes centar, komercijalnog tipa u podrumskoj etaži, sa pristupom 

direktno sa ulice. U podrumskoj etaži je predviđen i uajednički prostor – ostava za bicikle. Visina 

dela objekta do ulice je 14,42m mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 18,40m do 

slemena objekata. 

 

Uz severoistočnu granicu parcele predviđena je izgradnja lamele 2 koja je spratnosti P+3. 

U lameli 2 je predviđeno ukupno 8 stanova. Visina ovog dela objekta je 14,24m mereno od 

trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno 18,57m do slemena objekta. 

 

U unutrašnjosti parcele predviđena je izgradnja lamele 3 koja je spratnosti Po+P+3. U 

lameli 3 je predviđeno ukupno 26 stanova. U poluukopanom podrumu je predviđena nadzemna 

otvorena poluukopana garaža neto površine garažnog prostora 364m2, sa 16 parking mesta. 

Sa tri strane garaže predviđeni su otvori za prirodnu ventilaciju. Evakuacioni put iz garaže je 

preko ulazne rampe. Prostor garaže je povezan vertikalnom komunikacijom – putničkim liftom 

sa višim etažama objekta. Do lifta se dolazi kroz pretprostor sa nadpritiskom minimum 20Pa. 

Visina ovog dela objekta je 14,96m mereno od trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno 

19,10m do slemena objekta. 

 
Spratna visina etaža je 3,00cm, odnosno svetla visina je 2,70cm, izuzev prizemne etaže 
lamele 1 koja ima povećanu spratnu visinu zbog kolskog prolaza i iznosi 3,10m svetlo mereno. 

 

Na parceli je predviđena izgradnja pomoćnog objekta – objekat 2 - podzemna jama sa 

parking liftovima koji je lociran iza lamele 3. Objekat je potpuno ukopan, sastoji se iz dva 

podzemna nivoa za parkiranje i jednog nadzemnog u ravni terena. U objektu se instaliraju 

parking liftovi PARKLIFT 462, koji predstavljaju sistem za nezavisno parkiranje putničkih vozila. 

Predviđeni sistem ne zahteva natkrivanje, tako da je objekat u potpunosti ukopan. Spratnost 



  

objekta je Po1+Po2. Gabarit objekta u osnovi je 26,46m x 5,70m. U objektu je predviđeno 

ukupno 24 parking mesta.  

 

 
 Konstrukcija: 
 
Lamele 1 i 3 su fundirane na temeljnoj ploči od armiranog betona debljine prema statičkom 
proračunu. Konstukcija objekta je skeletna AB, ukrućena prema seizmičkim propisima 
armirano-betonskim zidnim platnima i liftovskim oknom. Zidovi su zidani od opekarskih 
blokova debljine 19cm i 25cm. Međuspratne tavanice su armirano betonske pune, krstasto 
armirane (pečurkaste). Pregradni zidovi su od glinenih blokova debljine 10 cm, obostrano 
malterisani produžnim malterom. 
Lamela 2 je masivnog konstruktivnog sklopa, fundirana na trakastim temeljima, sa nosećim 
zidovima od armiranog betona i opekarskih blokova debljine 25cm. 
Krov lamele 1 i 3 je dvovodan, promenljivog nagiba. Deo krova uz venac je nagiba 30° i 
pokriven je žljebljenim crepom, a deo krova uz sleme je nagiba 8° i pokriven je ravnim 
plastificiranim limom. Krov lamele 2 je jednovodan, nagiba 30°. Krovna konstrukcija je od 
rezane čamove građe II klase.  
Završna obrada fasadnih zidova je kombinacija demit fasade sa sitnozrnom prskanom 
strukturom i sinterovane fugovane opeke.  
Spoljni otvori  objekta su zatvoreni  aluminijumskom stolarijom sa termoizolacionim staklom.  
Unutrašnji zidovi su malterisani produžnim malterom u dva sloja, gletovani i bojeni 
disperzivnom bojom. Tavanica je gletovana i bojena poludisperzivnom bojom.  
 Podovi  su rađeni preko betonskih košuljica od keramičkih pločica ili od parketa zavisno od 
namene prostorije. 
 Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem horizontalnih i vertikalnih olučnih 
kanala od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opšivi i spojevi krovnog pokrivača i zidnih 
površina se rade pocinkovanim plastificiranim limom.  
Fasada objekta je izrađena u vidu kontaktne „demit“ fasade, sa manjim delom izvedenim u 
sistemu „sendvič“ zida sa završnom obradom od fasadne cigle. Završna obrada kontaktne 
fasade je akrilni dekorativni malter. 
 
Objekat 2 – podzemna jama za parking liftove je izrađen od nosećih zidova od armiranog 
betona, fundiran na temeljnoj ploči od armiranog betona. Objekat nema tavanicu u klasičnom 
smislu već je u formi jame u koju se ugrađuje sistem liftova za parkiranje na 3 nivoa (4 
kompleta dvostrukog sistema) tipa „WÖHR Parklift 462“. Gornja platforma je u ravni sa 
okolnim terenom i ima završnu obradu od behaton ploča. 
 
Osnovne karakteristike sistema „WÖHR Parklift 462“: 
 
Tip: podzemni mehanički park-lift (hidraulični). 
Kapacitet: 4 mesta podzemno i 2 nadzemno (dvostruki sistem). 
Nosivost platforme: 2.600 kg po vozilu. 
Visina vozila: do 205cm. 

Širina platforme: 5,40m za donje nivoe i 6,00m gornji nivo(dvostruki sistem)  
Površina iznad sistema: potpuno prohodna i provozna kada je platforma spuštena. 

 
Tehnička dokumentacija za izgradnju planiranog objekta mora biti usklađena sa važećom 
zakonskom i podzakonskom regulativom i urbanističkim planom, a posebno sa propisima 
kojima se regulišu standardi pristupačnosti i energetska efikasnost, protivpožarnim i 
sanitarnim propisima.  

 

Odgovorni projektant:   Ivan Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence:    321 A206 23 
 
 
Potpis: 
 
 
Broj dela projekta:   32.2/2026 
Mesto i datum:    Vršac, jun 2026. 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 



t: +381 62 512471  e: montmetalsn@gmail.com  a: Žarka Zrenjanina 9a, Vršac, Srbija  mb: 06977839  pib: 100826209
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KOLSKI PROLAZ - rampaA1
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P(m2)

59.94 41.77

120,00

ULAZNO STEPENIŠTEA2 13.81 17.58

VETROBRANA3 12.17 15.58

HODNIKA4 30.87 33.65

TEHNIČKA PROSTORIJAA5 3.21 7.97
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PROJEKTOVANJE DIZAJN INŽENJERING KONSALTING
MONT METAL SN doo

potpis

datum

razmera

potpis

investitor

objekat

lokacija

del. broj

broj lista 

potpis

           vrsta
projekta

projektanti
saradnici

SVESKA 1 - IDR - ARHITEKTURA

,,Teddy'' doo Vršac, Heroja Pinkija br.67a

Sterijina br.82 i 84, kat.parc. br.30653 K.O. Vršac

jun 2026.32.2/2026

 Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3

Ivan Ćirić, dipl.inž.arh.odgovorni
projektant

potpis
3
1:100

OSNOVA PRIZEMLJA

21
x3

3/
15

.3
cm

24 p.m.

400

36
0

32

120
16
0

10

41
1 41
5

22
0

150
22

0
22

0
150

22
0

59
0

59
0

480 560 480
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0
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0
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0
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22
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1360

±0.00
95.58

±0.00
95.58

40 139 330 180 52 240 889

550 550 550 550 550

313
313
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313

313
313

313
313

524

regulaciona linija 
građevinska linija 

34
0

59
3

80
4

516
46

2

LEGENDA ( PARTER )

ZELENE POVRŠINE

704 585 704

"EKO" BEHATON PLOČE 20x20cm ( 25% ZELENILO 75% BETON )

BEHATON PLOČE 20x20cm

SREDNJE I NISKO ZELENILO

20
16
0

216
22

0

+0.43

-0.42

-1.14

125
3

2204

1.0% 1.0%

1.
0%

-1.27
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