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SADRZAJ

1 — URBANISTICKI PROJEKAT

OPSTA DOKUMENTACIJA

Resenje iz privrednog registra

ReSenje Ministarstva gradevinarstva za licencu G kategorije
Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

Licenca za urbanistu

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

O O OO OO OO0 O0O O0OOo

Pravni i planski osnov

Obuhvat urbanistickog projekta

Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
Nacin priklju€enja na infrastrukturnu mrezu
Inzenjersko geoloski uslovi

Mere zastite zivotne sredine

Mere zastite nepokretnih prirodnih i kulturnih dobara
Tehnicki opis objekta

Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

O O O O O O

Polozaj lokacije u naselju

Granica urbanistickog projekta
Regulaciono-nivelaciono reSenje

Kompozicioni plan sa urbanistiCkim pokazateljima
Parterno resenje

Sinhron plan infrastrukture

2 — IDEJNO RESENjE

SVESKA 0 — GLAVNA SVESKA .
SVESKA 1 - IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENjE OBJEKTA

PRILOZENA DOKUMENTACIJA
o Katastarsko topografski plan
e lzvod iz lista nepokretnosti
e Tehnicki uslovi:
o JKP ,Drugi oktobar®“ — Vodovod i kanalizacija
¢ JKP ,,Drugi oktobar” — Zemni gas
o Elektrovojvodina
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3axonckn (CTATYTAPHH) 3aCTYHIIH

@du3HuKa JHua

1. Ume [Harama | Ipesume [Bupuh 1
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Ynnalien: 4.716,33 EUR, y nporusspennocti o
364.792,56 RSD
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Penybanka Cponja

MHHHCTAPCTBO 'PABEBHHAPCTBA,
CAOBPARAJA H HHOPACTPYKTYPE

Bpoj: 005131595 2025 14810 006 001 012 002

Jarym: 29.12.2025.r.
Hemamsnna 22-26, beorpan
M.A.

Ha ocnosy wnana 23. 3akona o apxasioj ynpasu (,,CiyxGens rnacuuk PC, 6p. 79/2005,101/2007,

95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3akon), unana 25. cras 1. 3akona o Bnaau (,,Cyx6eHn r1acHuK
PC“ 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Omnyxa YC, 44/2014 u 30/2018 - np. 3akon) u wiana 36. ctaB S. 3akona 0 IUIAHHPAly H H3rpalbH
(,,Cmyx6enn rnacuux PC*, 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10 —omnyka YC, 24/11, 121/12,42/13 —oanyka
VC, 50/13 — onnyka YC, 98/13 — onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3axoH, 9/20,
52/21, 62/23 u 91/25), nocrynajyhu no saxresy PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING,
PROMET I USLUGE MONT METAL SN DOO VRSAC, u3 Bpua, ynuua Xapka 3pemannna 6poj 9A,
Mmunucrap rpaheBunapeTsa, caobpahaja n HH(ppacTpyKType, A0HOCH:

I

v

PEWEIbE

WPREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET I USLUGE MONT
METAL SN DOO VRSACY, u3 Bpuma, ynuna Xapxa 3pemsanuna 6poj 9A, matnunn Gpoj:
06977839, 11MB: 100826209, UCITYILABA YCJIOBE 3a obassare CTpyUHHX NOC/IOBA H3paje
NpOCTOPHHX H YPOAHHCTHUKHX M1AHOBA.

L PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, PROMET I USLUGE MONT
METAL SN DOO VRSACY, uz Bpmmua, ymuua XKapka 3pemanuna 6poj 9A, MatHunm 6poj:
06977839, I11B: 100826209 CE YIIMCYJE y Perncrap npasmux Juua i npeay3eTHuka 3a
06aB/LaILe M0CJI0BA H3PAJAE IPOCTOPHUX I YPOAHHCTHYKNX IIANOBA.

U3JIAJE CE npuspemiom cyGjekty umeHoanoM y crasy I aucmosmtusa, numuenua - [0
kareropuja“, 6poj smuenue: 106I'04/25 3a napaay ypOanHCTHUKO-TEXHHUKHX JOKYMEHATA,
Tpowxose mnoctynka y wusuocy on 271.725,00 aumapa cmocn ,PREDUZECE ZA
PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET I USLUGE MONT METAL SN DOO
VRSACH.

Oso Pelnerse je KoHa4yHo JAHOM JJOCTABJbAILA H BAXH JIBE FOHHE O/ IaHa H3/1aBakba.



Ob6pasnomeme

Unanonm 23. 3akona o apxasnoj yrpasu (,CayxOenn raaciumuk PC*, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
9972014, 47/2018 w 30/2018-ap.3aK01) HPONNCANO jC JIa MUIHCTAD TIPE/ICTARLA MHINCTAPCTRO, JIOHOCH
HNPONICE 1 PCUICILA Y YIPABHIM 1 JPYIHM HOJCAHHAMINM CTRAPUMA H OJUTYUY]E O JIDYIHM MHTAIHMA H3
JICIOKPYTa MHITHCTAPCTRA,

Ipuspeun cyGjexr JPREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET 1
USLUGE MONT METAL SN DOO VRSACY, u3 Bpuita, ysmua Xapka 3pessanuna 6poj 9A, matuuim
Gpoj: 06977839, INUB: 100826209, noxweo je, nana 28.11.2025. roamue, AreHumjn 3a npocropno
nnannpase n ypdannszam Peny6nuke CpOuje, 3axXTeB 3a M3JaBaibe JIMUCHIE 3a W3paay AOKyMmeHata
npocTopHor i ypGanucTiukor nianupaisa - ,[” kateropuja“, a notom u ronyny 3axresa nana 16.12.2025.
roamnne.

Unanowm 36. cras. 4. 3akona o nnanupaiby 1 uarpamis (,CayxGenu raacuuk PC*, 6p. 72/09, 81/09
— ncnpaska, 64/10 — opnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — oquryka YC, 50/13 — oputyka YC, 98/13 — ouiyka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3akon, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25) nponucano je aa
MHHHCTAP HAVIEKAH 32 I0CAOBE MIANNPAILA M H3rpazibe 06pasyje komucHjy 3a yTaplipaibe HCMY IHEHOCTH
YCIIOBa 32 06aBIBAILE CTPYHHHX NIOCNO0BA H3PAJE NPOCTOPHUX H/HAH YPOAHHCTHUKHX NJIAHOBA, & CTABOM 5.
Jla MHHHCTAp HAUIEKAH 3a NOCOBE TIAHHPaIba H H3TPA/IILE JOHOCH peuieibe 0 HCMYIbeHOCTH YC/IoBa 3a
o6ansbabe CTPYUHHX MOCAOBA H3PAJAE MPOCTOPHUX WM ypOaHuCTHUKHX TianoBa H ynucy y Perucrap
NpasHUX JHLA U Npey3eTHiKa 3a 00aB/Lalbe MoCI0Ba H3Paae MPOCTOPHHX H YPOAHHCTHYKHX IIAHOBA.

Pememem Gpoj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. romune oSpazosana je
Komucuja 3a yTephusarme ucmyi-eHOCTH YC/oBa 3a 00aBibaibe CTPYUHHX 10C/I0BAa H3pajie NPOCTOPHHX H
ypOanucTHYKNX nnanosa (y aamenm Tekety: Komucenja).

Komucuja je na ceannun oapxanoj aana 22.12.2025. roanne yTBpania 1a je noJHOCHNAlL 3aXTeBa
¥3 3aXTeB NPHIIOKHO:

1. ®oTokonujy H3BOAA O PErHCTpallHjH NpHBpeaHor cybjekta Arenumje 3a NpHUBpENHE perucTpe
Peny6nuke Cpbuje,

2. Cnmcak 3amocieHnx 0IHOCHO PazHo aHrKoBaHUX nuua (3 snua),

Cnucak nnua koja nMajy nuune annenue (1 amme),

4. Jloxas o pamnoMm crarycy 3a 3 3anocnena/paano anraxosana nuua (gorokonuja onrosapajyher M
obpacua 1 Yrosopa o pazy),

5. ®otokonujy imunc nuucHuc usnare oa Mmkemepcke xomope CpOuje/Peinerba 0 M3naparby
smuenue 1 gotoxonujy IoTepae o Baxeisy IMuen1e 32 CBAKO JIHLE 2 AKTHBHOM JIHMHOM JIHUCHLIOM
apxuTekTe ypbanucre uis Jmuenuom ypbauncre,

6. Jloxas o ynnati Tapude cTBapHHX TPOUIKOBA 32 YCAyre H3aasaiba JIHUCHUH 3a JHUA Koja
MCTYILABAjy YCNIOBE 32 M3pajy JOKyMEHATa npoctopHor W ypGammcrTnukor niaauupawa - ,I°
Kateropuja®, u

7. WM3jasy kojom ce NOAHOCHIIAI 3aXTEBA H3PHUHTO H3jaunbasa Aa an he cam npnbasHTH NOAATKE O
YHILEHHIAMA O KOjHMa ce BoH cayxOena esuacija.

Ha ocHoBy soctansmene JOKyMeHTaUMje M YBHAOM Y jasuo jnoctynue nosarke Komucuja je
yTBp/IHAa J1a je:

1. ,PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET I USLUGE MONT
METAL SN DOO VRSAC¥, u3 Bpuua, ynuua Xapka 3pemsanuna 6poj 9A, ynucai y perucrap
npuspeanux cyGjexara Arenunje 3a npuspeaue peructpe Peny6auke CpGuje, maruunn 6poj:
06977839, ITUB: 100826209, wmdpa 1 nasus aenarnoctu: 7111 — ApxuTeKTOHCKA eNaTHOCT,

2. Kon noanocnolia 3axTesa 3anoc/icHo H pajio anraxoBano:

o 1 e ca akTHBHOM JIHLEHLIOM oarosopHor ypbanucrte o3nake VII 02;

3. Toamnocunai 3axtepa uaspuino ymiary usnoca oa 271.725,00 aunapa (PCI) na pauyn Arenumnje
3a npocTopHo nuankpaise n ypbannzam Peny6muke CpOuje, a y cknany ca Onunyxom o yrephusaisy
Tapude crapiux TPOIIKOBA 32 YC/Iyre H3/aBaiba JHUCHIN 32 JHUA KOja HCNYIbasajy yciose 3a
H3pajtly IOKyMeHaTa npocTopHor i ypGanucTuukor nuanupama 6poj 3475/2024-01 oa 17.09.2024.

2
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-

rojumne, na kojy je Bnana Peny6mike Cpbuje sana carnacnoer Pememenm 05 Gpoj 350-9984/2024

oA 24.10.2024. royumie 1 Koja je erynuna na ciary objasmusammenm y Coyxbenonm rnacnuky PC*

Gpoj 88/2024 on 07.11.2024. roquie.

Hanasehn na je noamocnnant 3axrena nojuico ey notpedny gokymenraimjy u jokase npeasuhene
oapeadama 3akona o mianupaisy M WIrpaibn i oapeadama Ilpasuinnka 0 KpHTEPHjyMHMA 32 H3paLy
JIOKYMCHATA NPOCTOPHOT # YPOAHNCTHYUKOT IIAHNUPaLA, BPCTAMA JIMLICHIM 32 MPABHA JIHIA, KA0 ¥ HAYHHY
W NOCTYNKY H3naBaiba i oy3umaiba miuenun (,CoyxOenn rnacunk PCY, 6p. 37/2024), Komucuja je na
OCHOBY YBH/, QHANN3C H NPOBEPE HCTHX CAMHITIIIA HAJIA3 Y KOME j¢ KOHCTATOBAJIA JIa Cy HCITYILEHH YCIIOBH
32 N3JaBaILE JHUCHIE W NIPC/UIOKIAA JioHoteise Peticiba 0 HenyheHOCTH YCI0Ba 3a 00aBsbarbe CTPYUHHX
NOCIOBAa W3paje NMPOCTOPHHX WAL ypOaHHCTHUKKX MUIaHOBa W W3saBaime auuenue - I kateropmja“
nommocnony 3axtesa 4 PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET I
USLUGE MONT METAL SN DOO VRSAC*, u3 Bpuna, ynuua Xapka 3pesanuna 6poj 9A, Matuim
6poj: 06977839, ITKUB: 100826209.

Ha ochoBy nocrasbenor nanasa Kommcmje u cera manpes HaBegHOT, OUIYMEHO je Kao y
JIHCNO3NTHBY.

¥Ynyrcrso o npasuom cpeacrsy: OBo penieibe je KoHayHo y YNpaBHOM MOCTYIIKY H POTHB 1bera

ce He MOKe H3JaBHTH Xanba, anu ce Moxke NOKPeHyTH ynpasuu cnop Ty#60oM ko Ynpasuor cyna Cpouje
y poky oz 30 nana oj1 aHa JI0CTaBbakba.

MUHUCTAP
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2 @ef@giﬁ% Codponnjenih

\~ ¥ a

- MOAHOCHOLY 3aXTeBa;

- Arenumju 3a npoctopno nuatupaise H ypoannzam PenyGnuke Cpouje;
- HAUIEKHO] MHCTICKIM]it;

- apXHMBM.



RESEN]E O ODREPIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 60 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. Glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i62/2023), donosim:

RESENE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu tehniCke dokumentacije

UrbanistiCki projekat urbanistiCko arhitektonske razrade parcele 30653 K.O. Vr3ac, za
potrebe izmene gradevinske dozvole za izgradnju Viseporodicnog stambenog objekta
Su+P+2 u Viseporodi¢an stambeno-poslovni objekat Su+P+3.

Na izradi pomenute dokumentacije u¢estvovaée odgovorni urbanista:
Za urbanisticki projekat.................. dipl.inz.arh. Milorad Ciri¢
Odgovorni urbanista ¢ée prilikom izrade tehniCke dokumentacije postupati u svemu po
odredbama gore navedenog zakona.

Datum: jun 2026. Odgovorno lice:

orm

Broj: 32.1/2026 DL/ it (1]
dipl.pravnik Natasa Ciri¢
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista Urbanisti¢kog projekta urbanisti¢ko arhitektonske razrade parcele 30653
K.O. Vrsac, za potrebe izmene gradevinske dozvole za izgradnju Viseporodi¢nog stambenog
objekta Su+P+2 u ViSeporodi¢an stambeno-poslovni objekat Su+P+3

Milorad Ciri¢, dipl.inZ.arh.............c.ccooeoeeieveeeeeeeeeeeen broj licence: 200 0247 03

IZJAVLiUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. Glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,
52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti¢kog planiranja ( "SI. glasnik RS", br.32/2019 i 47/2025);

2. da je projekat izraden u skladu sa vazeéom planskom dokumentacijom, pribavljenim
uslovima, propisima, standardima i pravilima struke.

Odgovorni projektant: Milorad Ciri¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 200 0247 03

Potpis:
Broj tehniCke dokumentagije: 32.1/2026

Mesto i datum: Vrsac, jun 2026.godine
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PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA 1IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnov:

-Zakon o planiranju i izgradniji ("("SI. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)
Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
("Sl. glasnik RS", br. 32/2019, 47/2025 i 40/2026)

Planski osnov:

-Generalni plan Vrsca (,Sluzbeni list opstine VrSac®, br. 4/2007 i 6/2007)
-Generalni urbanisticki plan VrSca (,Sluzbeni list opstine Vr8ac®, br. 17/2015)

1IZVOD 1Z URBANISTICKOG PLANA

Ovaj urbanisti¢ki projekat raden je na osnovu uslova iz Generalnog plana VrSca (,Sluzbeni
list opstine Vrsac*, br. 4/2007 i 6/2007)
Predmetna gradevinska parcela br. 30653 pripada bloku 51, u zoni meSovitog stanovanja
- zona 20, u ulici Sterijinoj.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA U ZONI MESOVITE STAMBENE IZGRADN;jE

U okviru zone meSovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja objekata viSeporodicnog i
porodi¢nog stanovanja. U okviru ove zone dozvoljena je izgradnja objekata i uredenje povrsina
za sport i rekreaciju, odgoj i obrazovanje, zdravstvo, socijalnu zastitu i poslovanje koje svojim
kapacitetom i namenom ne remeti stanovanje.

Zona meSovite stambene izgradnje obuhvata postojece blokove stambene izgradnje:
21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53,85,
86,67,68,27,51,35,50,48,117 i delovi bloka 87,88,64,66,71,63,62 u kojima su prisutna oba
tipa stanovanja i planirane blokove: 42 i 140 i delovi bloka 41,43 i 138.

Za izgradnju objekata viseporodicnog stanovanja neophodna je izrada detaljne
urbanisticke razrade: Urbanistickog projekta za sve objekte (komplekse),
odnosno Plana detaljne regulacije za objekte (komplekse) gde je neophodno
definisati javno i ostalo gradevinsko zemljiste.

Postojeci blokovi stanovanja koji su nastali do 1940. godine i do danas sac¢uvali svoju
originalnu morfologiju, kod planiranja novih objekata bilo kog tipa:

- sacuvati postoje¢e oblike i dimenzije urbanih struktura-blokova;

- ocCuvati zateCenu matricu:ulica, trgova i parkova;

- ocuvati postojec¢e regulacino-gradevinske linije i ivicnu blokovsku izgradnju- (izgradnja
objekata u nizu kod nasledenog tipa gradenja nadovezivanjem na postojeée objekte koji se
zadrzavaju), a unutar blokova formiranje unutrasnjih dvorista.

U slu€aju promene vertikalne regulacije teziti visinskoj ujednacenosti ulic¢nog fronta i o€uvanju
proporcijskih odnosa.

U postoje¢im blokovima koji ne podlezu zastiti urbanih struktura i planiranim
blokovima, kod planiranja novih objekata:

1. u blokovima gde su noviji objekti odredene spratnosti i opremljenosti novu izgradnju
prilagoditi postoje¢oj u pogledu spratnosti i nacina gradenja,

2. u blokovima gde su objekti male gradevinske i ambijentalne vrednosti uspostaviti

nov sistem gradenja (izrada detaljne urbanisti¢ke razrade)



- izgradnjom slobodnostojecih objekata sa povecanom spratnoscu, ali
manjom gusto¢om izgradnje i ve¢im slobodnim prostorima oko objekata
- izgradnjom objekata u prekinutom ili neprekinutom nizu i formiranjem blokova
zatvorenog tipa sa pove¢anom spratnoScu i postizanjem srednjih gustina

U novim blokovima planiranim za meSovitu stambenu izgradnju pri planiranju objekata
detaljnom urbanisticCkom razradom definisati vrstu i namenu objekata, kao i spratnost i
regulacione i gradevinske linije.

Vrsta i namena objekata
Dozvoljena je izgradnja glavnog objekta: viSeporodi¢nog ili porodi€nog objekta.

U postojec¢im blokovima nastalim do 1940. koji podlezu merama ocuvanja postojec¢e regulacije
glavni objekat mozZe da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u prekinutom nizu, ili kao
atrijumski objekat.

U postojecim blokovima koji ne podlezu merama ocuvanja postojece regulacije i novim blokovima
glavni objekat moze da se gradi kao slobodnostoje¢i, dvojni, objekat u neprekinutom ili u
prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat.

Na gradevinskoj parceli viSeporodi¢nog stanovanja mozZe se planirati izgradnja i drugog
objekta ukoliko su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, garaza i ostave veée od 20 m?.

Na gradevinskoj parceli porodi¢nog stanovanja mozZe se planirati izgradnja i drugog
objekta ukoliko su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, letnja kuhinja, garazaiostave
veée od 20 mZ.

Drugi objekat moze da se gradi kao: slobodnostojeci, dvojni objekat ili objekat u nizu.

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nog objekta uz stambeni, odnosno poslovni objekat: garaza,
ograda i vodonepropusna jama samo za objekte porodi€nog stanovanja do priklju¢enja na
gradsku kanalizaciju u delovima naselja gde kanalizacija nije izvedena.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaZza moZe da se nameni za poslovni
prostor koji svojom delatno$¢éu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje.

U zavisnosti od veliCine parcele, u okviru ove zone, dozvoljena je izgradnja i poslovnog objekta.
Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i
usluzne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugrozavaju primarnu funkciju zone -
stanovanje.

U okviru stambenog i stambeno-poslovnog objekta porodi€nog stanovanja moze se dozvoliti
izgradnja maksimalno 4 stambene jedinice.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju viseporodi¢énog stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za
obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojeci viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat minimalna Sirina parcele je
20,0 m,

- za viSeporodi€ni stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu minimalna

Sirina parcele je 15,0 m,

- za viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu dozvoljena

minimalna S$irina parcele je 15,0 m,

- za sve vrste viSeporodi¢nih stambenih  objekata gradevinska parcela je
minimalne povrsine 500,0 m?.

Za izgradnju porodi¢nog stambenog, stambeno-poslovnog objekta porodiénog tipa, u
zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje gradevinske parcele su slededi:



- za slobodnostoje¢i stambeni ili stambeno- poslovm objekat minimalna Sirina parcele je
12,0 m, minimalna povrsina parcele je 300,0 m?

- za dv01n| stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna Sirina parcele je
10,0 m (2 h 5,0 m), minimalna povr$ina parcele je 500,0 m? (2 h 275,0 m?),

- za stambeni ili stambeno-poslovni objekat u nizu minimalna Sirina parcele je
5,0 m, minimalna povrsina parcele je 150,0 m?.

Uslovi za ispravku granica gradevinskih parcela mogu se izdati u skladu sa uslovima iz ovog
Plana.

Polozaj objekata na parceli

Utvrditi polozaj objekta na parceli u skladu sa polozajem vecine objekata u ulicQhom nizu,
odnosno oCuvati postojece regulacino-gradevinske linije i ivicnu blokovsku izgradnju.

Medusobna udaljenost planiranih viseporodiénog objekta od drugih objekata na parceli
osim objekata koji ¢ine uli¢ni niz, je min. 5,00 m.

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) viSeporodi¢nog i porodiénog objekta i granice
susedne gradevinske parcele je:

za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m,
za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m.

Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgradene objekte Ccije je rastojanje od
gradevinske parcele manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim
stranama planirati otvori stambenih prostorija.

Udaljenost novog porodi¢nog objekta od drugih objekta na parceli, bilo koje vrste izgradnje
ili nestambenog objekta, moze biti min. 4,00 m.

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju. lzgradnja objekta
na parceli moze se dozvoliti pod slede¢im uslovima:

e osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u ulicnom nizu, od granice
susedne parcele je 0,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada).



e osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovhog objekta u prekinutom uli€¢nom nizu,
od pripadaju¢e granice susedne parcele je 0,0 m, a od nasuprotne granice
parcele je 4,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada).

Obezbediti protivpoZarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekat minimalne S$irine 3,00 m, a
minimalne visine 3,50 m za sve tipove viSeporodi¢nog stanovanja i javnih objekata cCija su
dvorista veée povréine od 400 m=.

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoris¢enosti

Urbanisticki pokazatelji Zone srednjih gustina ZONE
MESOVITE GRADNjE
Gustina naseljenosti 100-150 st/ha
Indeks iskori§¢enosti mah 3,0
Stepen izgradenosti mah 50%
- min 10% za kompaktne blokove
% zelenila - min 20% za otvorene i

poluotvorene blokove

Urbanisticki pokazatelji Gradske stambene i opste zone vecih
gustina
ZONA GRADSKOG CENTRA
Gustina naseljenosti preko 150 st/ha
Indeks iskoriS¢enosti mah 3,6
Stepen izgradenosti mah 60%
- min 10% za kompaktne blokove
% zelenila - min 20% za otvorene i

poluotvorene blokove

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Viseporodi¢no stanovanje podrazumeva izgradnju stambenih objekata za stanovanje vise
porodica sa viSe od 4 stambene jedinice.

Spratnost viseporodi¢nog objekta je od minimalno P+1+Pk (P+M) do maksimalno P+4+Pk
(P+3+M). Ukupna visina viSeporodi¢nog objekta ne moze pre¢i 24,0 m.

Parametri minimalne i maksimalne spratnosti:

Sirina regulacije Spratnost
do 15 m maks. P+2
od 15 -20m maks. P+3
preko 20 m maks. P+4

Spratnost porodi¢nog objekta koji se gradi u blokovima mes$ovite stambene gradnje je
minimalno:

e P+14+Pk (prizemlje+jedna etaza+potkrovlje) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u
blokovima — zonama gde se grade objekti porodi€nog i viSeporodi€nog stanovanja u
ulicnom nizu,

e P (prizemlije) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u blokovima — zonama gde se grade

slobodnostojecéi i dvojni objekti porodi€nog stanovanja.

Ukupna visina porodi¢nog objekta ne moze biti visa od 12,0 m.



Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZze ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehniCke prirode.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru ovih blokova za svaku gradevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko- pesacki prilaz
Sirine 2,5 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji
viSeporodi€nog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po pravilu -
jedan stan jedno parking mesto,odnosno jedno parking mesto na 70 m? korisne povrsine.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici stambenog i stambeno-poslovnog objekta
porodi¢nog tipa obezbeduju prostor u okviru gradevinske parcele i to po pravilu minimalno jedno
parking mesto na jedan stan, s tim da najmanje jedno vozilo bude smeSteno u garazi.

Obezbediti protivpozarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekte viseporodi¢nog stanovanja i javnih
objekata minimalne Sirine 3,00 m i minimalne visine 3,50 m za sve tipove viSeporodi¢nog
stanovanja i javnih objekata &ija su dvori§ta veée povrsine od 400 m?.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu (viSeporodi¢nih ili porodi¢nih) moze se
dozvoliti uz uslov da se ne narusi granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne
mogu prelaziti granicu susedne parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta viSsem
od 2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada ve¢a od 1,2 m onda se ona postavlja na
gradevinsku liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (racunajuéi od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

-transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaZze manje od
2,0 m po celoj Sirini objekta sa visinom iznad 2,5 m,
- platnene nadstre$nice sa masivnhom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od
spoljne ivice trotoara na visinu iznad 2,5 m,

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice bez stubova, na nivou
prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja,

- na delu objekta prema bo¢nom dvoriStu pripadaju¢e granice parcele manje od 0,6
m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% boc¢ne fasade
iznad prizemlja,

- na delu objekta prema bo¢nom dvori$tu nasuprotne strane parcele manje od 0,9 m,
ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% bocne fasade
iznad prizemlja,

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straznje linije
susedne gradevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrSina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% straznje fasade iznad prizemlja.
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Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska
linifja uvu€¢ena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te stepenice savladaju visinu od
0,9 m.

Stepenice koje savladuju visinu visu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. lzgradnjom

stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze mogu preéi gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) racunajuc¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i
to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrSine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bo¢nim fasadama moze se dozvoliti ako je medusoban razmak izmedu objekata (ukupno sa
ispadima) jednak ili ve¢i od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno
je otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se
ostavlja otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi
objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta
Fasade objekata mogu biti malterisane u boji po izboru projektanta ili od fasadne opeke.

Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije prema ulici, a u skladu sa
nagibom okolnih krovova. Krovni pokriva€¢ u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije i u
skladu sa tradicionalnim materijalima (crep).

Visina nadzitka stambene potkrovne etaze iznosi najviSse 2,2 m racunaju¢i od kote poda
potkrovne etaze do taCke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonskim oblicima, upotreblienim materijalima i bojama mora se teziti ka uspostavljanju
jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata moze se dozvoliti pod slede¢im uslovima:

- zamena postojeceg objekta novim objektom mozZe se dozvoliti u okviru uslova datih ovim
Planom,

- rekonstrukcija postojecih objekata moZe se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nec¢e narusiti uslovi dati ovim Planom,

- ako gradevinska parcela svojom izgradeno3¢u ne zadovoljava uslove iz ovog Plana
rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja postoje¢eg objekta,

- adaptacija postojecih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim
Planom.

Rekonstrukcija postojecih objekata sa ravnim krovom se moze vrSiti nadogradnjom objekta do
maks. dozvoljene spratnosti propisane ovim Planom.
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U sluCaju kada postoje¢a spratnost premasSuje maks. dozvoljenu spratnost propisanu ovim
Planom mogucéa je izrada kose krovne konstrukcije sa moguéno3¢u koriS¢enja tavanskog
prostora u svrhe stanovanja (stanovi, ateljei, pomoéne prostorije), a na osnovu ldejnog
projekta uz obaveznu izradu UrbanistiCkog projekta.

Uslovi zastite zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od pozara, bezbednosne
i druge uslove

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine. Zastita zivotne
sredine obuhvata mere kojima cCe se zastititi voda, vazduh i zemljiSte od degradacije.

Na svakoj parceli viSeporodicnog stanovanja mora se obezbediti betonirani prostor za
postavljanje kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za
kontejnere na parceli mora da bude tako da se omoguci lak pristup nadlezne komunalne sluzbe.

Odvodenje fekalnih voda resSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se priklju€iti na
naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione
mreze, dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septi¢kih jama koje na parcelama
porodiénog stanovanja treba locirati minimalno 3,0 m od objekata i granice parcele.

Objekti viSeporodi¢nog stanovanja moraju se prikljuciti na naseljsku kanalizaciju. Na svakoj

gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih
povrsina.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vazeéim Zakonima i Pravilnicima
koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima imati u vidu
specificnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovisSta kori§¢enja, odrzavanja,
odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi raduna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehniCke i protivpozarne
zastite. Pri projektovanju i izgradnji viSeporodi€nih stambenih objekata moraju se obezbediti
uslovi za sigurnu evakuaciju ljudi u slu€aju pozara i uredaji i sredstva za gasSenje pozara.
Viseporodi¢ni stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javhom
koriS¢enju kao i prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih
i invalidnih lica.

Pri projektovanju i izgradnji novih glavnih objekata u ovoj zoni neophodno je obezbeditii
izgradnju skloniSta dopunske zastite, obima zastite 30 kPa.

6.1.3.1. Zona mesovite stambene izgradnje — Zona 20 (Blok br. 27, 35, 50i 51)
Vrsta i namena objekata

Dozvoljena je izgradnja glavhog objekta: viSeporodi¢nog ili porodi€nog objekta; i
pomoc¢nog objekta.

Moguca je izgradnja drugog objekta ukoliko uslovi na parceli to dozvoljavaju.

Glavni viSeporodi¢ni objekat moze da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u
prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat.

Glavni porodi¢ni objekat moze da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u
prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat.



Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju viSeporodi€¢nog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje

gradevinske parcele su sledecdi:

- za viSeporodi¢ni objekat u neprekinutom ili prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je

15,0 m,
- za sve vrste viSeporodi¢nih
povrsine 500,0 m?.

objekata

gradevinska parcela je minimalne

Za izgradnju porodicnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje

gradevinske parcele su slededi:

- za objekat u neprekinutom nizu minimalna S$irina parcele je 5,0 m, minimalna

povrsina parcele je 150,0 m?,

- za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 6,0 m, minimalna

povrsina parcele je 200,0 m?.

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoris¢enosti

Urbanisticki pokazatelji

Gradska stambena i opSta zona vecée

gustine

Gustina naseljenosti preko 150 st/ha
Indeks iskoriS¢enosti 3,6 max
Stepen izgradenosti 60 max

% zelenila

- min 10% za kompaktne blokove
- min 20% za otvorene i

poluotvorene blokove

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Viseporodicno stanovanje podrazumeva izgradnju stambenih objekata za stanovanje viSe
porodica (viSe od 4 stambene jedinice):

- spratnosti maksimalno P+4+Pk uz ulicu Zarka Zrenjanina,
- spratnosti maksimalno P+ 2 +Pk(P+ 3)u unutrasnjosti blokova.

Spratnost porodiénog objekta je maksimalno P+2+Pk (P+2)(prizemlje+dve etaze)

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Izgradnja objekata planira se na katastarskoj parceli br. 30653 KO VrSac u Ulici Sterijina br.82
i 84 u VrScu u bloku 51, u zoni meSovitog stanovanja — zona 20. Predmetna parcela nastala je
spajanjem 7724/1, 7724/2, 7721/1 i 7721/2 ¢ime se dobila parcela br. 28258, koja je zbog izmena
u RGZ-u promenjena u br. 30653 KO Vrsac.

Obuhvat urbanisti¢kog projekta je cela parcela br. 30653 KO Vr3ac i deo parcele br. 7723/2
koji ¢e sa nakon ispravke granice susednih parcela pripojiti parceli br. 30653 KO Vrsac. Ispravkom
granice se nece promeniti povrSine predmetnih parcela jer ¢e se od parcele 30653 pripojiti deo
parceli 7723/2 iste povrSine kao deo koji se oduzima od parcele 7723/2 i pripaja parceli br. 30653,
u povrsini 0,9m2.

Na parceli se trenutno nalazi viSeporodi¢ni stambeni objekat Su+P+2 u izgradniji, lamela 2 i
lamela 3, na osnovu gradevinske dozvole Broj: ROP-VRS-18080-CPI-3/2018, Zavodni broj: 351-
466/18-1V-03 izdate dana: 05.12.2018. god. od strane Odeljenja za prostorno planiranje,
urbanizam i gradevinarstvo Grada VrSca i prijave radova Broj predmeta: ROP-VRS-18080-WA-




5/2021, Zavodni broj: 351-711/2021 od dana: 10.11.2021. godine. Sa izgradnjom lamele 1 nije
zapoceto.

Gradevinska parcela katastarski br. 30653 KO Vrsac ima povrs$inu od 1912 m2 .

Parcela je pravougaonog gabarita, postavljena duZzom stranom pravac jugozapad-severoistok
i ima Sirinu od 25,60 m prema ulici Sterijinoj na regulacionoj liniji i srednju duzinu od 70,60 m.

Parcela se nalazi na ravhom terenu sa minimalnim nagibom prema javnoj povrsini koji prati i
pad planiranih pesacko-kolskih povrsina.

Podrucje obuhvacéeno urbanisti¢kim projektom zahvata parcelu kat. br. 30653 K.O. VrSac koja
predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste planom predvidena za meSovitu stamenu izgradnju i
ima mogucnosti za izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta.

Gradevinska parcela koja je predmet urbanisti¢kog projekta se granici sa susednim parcelama
br. 7720/1, 7720/2, 7722/2, 7723/2 na kojima se nalaze porodi¢ni stambeni objekti, parcelama
7725/1 i 7725/2, KO VrSac na kojima postoje izgradeni viSeporodi¢ni stambeni objekti i parcelom
br. 9795 KO Vr$ac koja je u javnoj svojini na kojoj se nalazi javna saobracajnica — Sterijina ulica.

PODACI O OKRUZENJU

U neposrednom okruZenju lokacije u ovom delu Sterijine ulice zastupljena je meSovita
stambena gradnja, spratnosti od P+0 do P+3. Struktura parcela je uglavhom usitnjena nastala
deobama u postupku nasledivanja. SrediSnji deo bloka je pretezno zaposednut bastama. U blizini
lokacije postoji izgraden viseorodiCan stambeni objekat i ceo kompleks Vojni¢ki trg. U
neposrednom okruzenju sa druge strane ulice na parcelama br. 7780 i 30662 KO VrSac izgradena
su dva nova viSeporodi¢na stambeno-poslovna objekta spratnosti Po+P+3.

Predmetna parcela se sa severoistoCne strane se grani€i sa parcelom br. 7725/1 na kojoj je
izgraden prizemni stambeni viSeporodi¢ni objekat velike spratne visine, iz perioda pre 1940. Objekat
nije pod zastitom. Visina venca je 6,10m. Objekat se nalazi uz regulacionu liniju.

Sa jugozapadne strane nalazi se parcela 7720/1 sa porodi€nim stambenim objektom spratnosti
P+1+Pk i P+2 u jednom delu. Gradevinska linija je povuéena u odnosu na regulacionu za 10,5m.

Sa jugoistoCne strane nalazi se parcela br. 7723/2 sa izgradenim viSeporodi¢nim stambenim
objektom spratnosti P+4+Pk, izgradenim posle 2009, u vlasniStvu istog investitora. Objekat je
izgraden u unutrasnjosti bloka. Zadnja gradevinska linija objekta se nalazi na udaljenosti od straznje
linije parcele od 5,70m (prizemni deo objekta) odnosno 10,10m spratni deo objekta (od 1. do 4.
sprata i potkrovlja).

Sirina regulacije Sterijine ulice u ovom bloku se suZava gledano od Vojni¢kog trga prema centru
grada i kod predmetne parcele iznosti 14,68m. Prose¢na Sirina regulacije u ovom bloku, racunato
kao aritmetiCka sredina Sirine na poCetku i na kraju ovog dela ulice (na jednom 17,99m i drugom
uglu 14,07m) iznosi (17,99+14,07)/2=16,03m.

USLOVI IZGRADNjE

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 — ViSeporodi¢ni stambeno-
poslovni objekat i objekat 2 — pomoc¢ni podzemni objekat — podzemna jama sa parking liftovima.
Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sacinjen od tri lamele: lamela 1 spratnosti Po+P+3 pozicionirana
uz regulacionu liniju, lamela 2 spratnosti P+3 pozicionirana uz severoisto¢nu granicu parcele i lamela
3 spratnosti Po+P+3 pozicionirana u dubini parcele. Objekat 2 je pozicioniran u dvoristu iza Lamele



3, podzeman je objekat sa dva nivoa parkiranja ispod nivoa terena i jednim nivoom u ravni terena,
spratnost objekta je Po1+Po2.

Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu. Lamela
1 je spratnosti Po+P+3. U lameli 1 je predvideno ukupno 26 stanova na nadzemnim etazama i
poslovni prostor — fitnes centar, komercijalnog tipa u podrumskoj etazi, sa pristupom direktno sa
ulice. Visina dela objekta do ulice je 14,42m mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 18,40m
do slemena objekata.

Uz severoistocnu granicu parcele predvidena je izgradnja lamele 2 koja je spratnosti P+3. U
lameli 2 je predvideno ukupno 8 stanova. Visina ovog dela objekta je 14,24m mereno od trotoara na
ulici do krovnog venca, odnosno 18,57m do slemena objekta.

U unutradnjosti parcele predvidena je izgradnja lamele 3 koja je spratnosti Po+P+3. U lameli 3
je predvideno ukupno 26 stanova. U poluukopanom podrumu je predvidena nadzemna otvorena
poluukopana garaza neto povrsine garaznog prostora 364m2, sa 16 parking mesta. Visina ovog dela
objekta je 14,96m mereno od trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno 19,10m do slemena
objekta.

Na parceli je predvidena izgradnja pomoc¢nog objekta — objekat 2 - podzemna jama sa parking
liftovima koiji je lociran iza lamele 3. Objekat je potpuno ukopan, sastoji se iz dva podzemna nivoa
za parkiranje i jednog nadzemnog u ravni terena. U objektu se instaliraju parking liftovi PARKLIFT
462, koji predstavljaju sistem za nezavisno parkiranje putnickih vozila. Predvideni sistem ne zahteva
natkrivanje, tako da je objekat u potpunosti ukopan. Spratnost objekta je Po1+Po2. Gabarit objekta
u osnovi je 26,46m x 5,70m. U objektu je predvideno ukupno 24 parking mesta.

U skladu sa protivpoZarnim uslovima u lameli 1 je predviden kolski prolaz Sirine 4,10m i visine
4,13m —4,32m. Dvoriste iza lamele 3 je manje od 400 m2 tako da nije predviden pristup vatrogasnog
vozila. Do zadnjeg dvoriSta se stize preko natkrivene rampe nagiba 14% koja vodi u suterensku
etazu, i dalje iz suterenske etaZe na nivo zadnjeg dvoriSta gde se nalazi objekat 2.

NUMERICKI POKAZATEL]l

PovrSina predmetne parcele je 1912m2. Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta
1 — stambene zgrade je 5459,00m2, odnosno 4792,19m2 nadzemno, a objekta 2 — podzemne jame
sa parking liftovima je 296,22m2 podzemno; objekat 2 nema nadzemnih delova. Indeks izgradenosti
je 4792,19/1912=2,51 < 3,6. Indeks zauzetosti je: 1143,20/1912=0,60, odnsno 60%.

Na predmetnoj parceli je predvideno parkiranje za 54 putni¢ko vozilo stanara i korisnika
poslovnog prostora, $to odgovara propisanom broju na osnovu pravila: jedno parking mesto na 70m?2
korisne povrsine objekta, raCunajuci korisni stambeni i poslovni prostor (3466,22+248,72)/70=53,07
= 54 parking mesta. Organizacija parking mesta je slede¢a: 5 su za poduzno parkiranje predvidena
uz kolski prolaz u lameli 1, 16 u garazi u poluukopanom podrumu lamele 3, 9 su u atrijumskom delu
dvorisSta od Cega je 4 parking mesta za osobe sa invaliditetom, a preostalih 24 parking mesta su u
zadnjem delu dvoriSta iza lamele 3 u okviru objekta br. 2, rasporedenih po 8 parking mesta na tri
enivoa objekta. Dimenzije parking mesta su minimum 2,3x4,8m za upravno parkiranje odnosno
2,2x5,5m za poduzno. Dimenzije parking mesta u podzemnim nivoima u objektu 2 su 2,5x5,00m, a
na nivou u ravni terena 3,10x5,60m.



TABELARNI PREGLED POVRSINA

OBJEKAT 1 - ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat Po+P+3

nadzemno pr?ggzeénrgr?oi
KORISNA STAMBENA POVRSINA: 3466.22 m?
KORISNA POVRSINA POSLOVANJA: 248.72 m?
NETO POVRSINA: 4008.59 m? 4711.17 m?
BRUTO POVRSINA: 4792.19 m? 5459.00 m?

OBJEKAT 2 - PODZEMNA JAMA SA PARKING LIFTOVIMA Po1+Po2

NETO POVRSINA: 244 .58m?

BRUTO POVRSINA: 296.22m?

URBANISTICKIM POKAZATELJIMA

POVRSINA PARCELE: 1912 m*
INDEKS ZAUZETOSTI: 60.0% (max 60)
INDEKS IZGRADENOSTI: 2.51 (max 3.6)
ZELENE POVRSINE: 10%
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NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Na parceli je obezbedeno 93m2 zelenih povrsina i 394m2 povrsina poplo¢anih raster behaton
ploCama tipa ,Eco K81 proizvodaca ,Vibbet* koje omoguéavaju da 25% povrsine pod ploama bude
zatravljeno. Ukupno pod zelenim povrSinama je 93m2+0,25x394m2=191,5m2, odnosno
191,5/1912=10%. Raster plo¢e su predvidene i zbog apsorpcije atmosferskih padavina usled
nedostatka ulicne kiSne kanalizacije na predmetnoj lokaciji. Takode predvidena je sadnja raznolikog
niskog i srednjeg zelenila, sa ciliem postizanja zdravijeg zivotnog ambijenta i komfora. Ostale
otvorene i natkrivene povrsine su poplo¢ane betonskim plo€ama postavljenih preko sloja peska i
tucanika u vidu kolsko-peSackih komunikacija prilagodenih nesmetanom kretanju osoba u kolicima.

slika 1 — behaton plo¢a ,Eco K81 Vibbet

NACIN PRIKLjUCENjA OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prostor je dobro opremljen komunalnom infrastrukturom. Pribavljeni su uslovi nadleznih
distributera (dati su u prilogu kao i u grafickom prilogu br.5).
Atmosferske vode sa krova se odvode preko oluénih horizontala i vertikala.

Lokacija je opremljena vodovodnom,kanalizacionom elektroenergetskom, gasnom [
telekomunikacionom infrastrukturom.

Uslovi distributera dati su u priloZenoj dokumentaciji.

INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na osnovu uvida u Geomehanicki elaborat e-62/18 od 23.07.2018. godine izraden od strane
GEOALFA d.o.o, Beograd, za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Na predmetnoj lokaciji u povrSinskom delu terena zastupljeni su nasuto tlo i humus, koje je
potrebno u potpunosti ukloniti u zoni temeljenja objekta, podnih ploCa i saobrac¢ajnih povrsSina.
Nakon uklanjanja nepovoljnog sloja, teren je potrebno stabilizovati i izvrSiti zamenu materijala
adekvatnim zbijenim nasipom i Sljun¢anim tamponom do projektovanih kota fundiranja, u skladu
sa geotehnickim elaboratom.

Temeljenje objekta projektovati na odgovaraju¢em nosivom tlu, uz sprovodenje svih mera za
stabilnost iskopa, zastitu od povrSinskih i podzemnih voda, kao i hidroizolacionu zastitu ukopanih
delova objekta. Sve atmosferske vode potrebno je kontrolisano odvesti van zone temeljenja, dok
vodovodne i kanalizacione instalacije treba projektovati tako da budu dostupne za pregled i
odrzavanje.



Tokom izvodenja radova potrebno je primeniti odgovarajue mere zastite iskopa, izvodenje
radova planirati u suSnom periodu kada je to moguce, a izvodenje temeljnog iskopa vrsiti uz struéni
geotehnicki nadzor, u skladu sa preporukama geotehnic¢kog elaborata.

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za potrebe izgradnje predmetnog objekta investitor je duzan da obezbedi izradu Plana
upravljanja otpadom od gradenja i rudenja, u skladu sa Uredbom o nacinu i postupku upravljanja
otpadom od gradenja i rudenja, Pravilnikom o uredivanju, upravljanju, odlaganju i deponovanju
gradevinskog otpada u toku izvodenja radova i drugim vazeéim propisima iz oblasti upravljanja
otpadom.

Objekat 1 je visSeporodi¢ni stambeno-poslovni, a objekat 2 pomocni objekat — jama za parking
liftove.

U sklopu objekta 2 predvideno je sakupljanje atmosferskih padavina na podnoj plo¢i ispod donjeg
nivoa, ugradnja separatora i prepumpne stanice iz koje se ispusta voda u slivhu resetku u
atrijumskom delu dvoridta koja odvodi gravitaciono vodu do otvorenog kanala u ulici Sterijina.

Za potrebe izgradnje objekta predvidena je izrada studije o proceni uticaja na zivotnu sredinu
kojom ¢e detaljno biti obradena ova oblast.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Prema uslovima iz Generalnog plana na predmetnoj lokaciji nema zasti¢enih nepokretnih
kulturnih i prirodnih dobara ni registrovanih arheolo$kih lokaliteta.

TEHNICKI OPIS

OPIS OBLIKOVNOG RESENJA

Estetsko oblikovanje objekta je u skladu sa namenom objekta i sa okruzenjem. Prilikom
oblikovanja uli¢ne fasade objekta posebna paznja je data Sto boljem uklapanju objekta u uli¢ni niz
nize spratnosti, 8to se u odredenoj meri postiglo isticanjem u prvi plan masivnog fasadnog platna
koje zahvata prizemlje, prvi i drugi sprat objekta i koje je izradeno tradicionalnim materijalom —
fasadnom opekom. Drugi sprat je vizuelno u drugom planu, a venac objekta je isturen, u vidu
masivne nadstresnice koja parira masivnom zidu od cigle i zatvara kompoziciju.

Krov objekta je dovodan, promenljivog pada: deo krova uz venac je nagiba 30°, i pokriven je
crepom $to je u skladu sa tradicionalnim na€inom oblikovanja i materijalizacije, a gornji deo krova
je znatno blazeg nagiba - 8° i pokriven je ravnim plastificiranim limom. Ovakvo redenje je
primenjeno kako bi se zadovoljio tradicionalni izgled krova, a istovremeno izbegla preterana fisina
slemena i kalkanskih zidova.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Organizacija prostora:

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 — ViSeporodi¢ni stambeno-
poslovni objekat i objekat 2 — pomoéni podzemni objekat — podzemna jama sa parking liftovima.
Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sacinjen od tri lamele: lamela 1 spratnosti Po+P+3 pozicionirana



uz regulacionu liniju, lamela 2 spratnosti P+3 pozicionirana uz severoisto¢nu granicu parcele i lamela
3 spratnosti Po+P+3 pozicionirana u dubini parcele. Objekat 2 je pozicioniran u dvoriStu iza Lamele
3, podzeman je objekat sa dva nivoa parkiranja ispod nivoa terena i jednim nivoom u ravni terena,
spratnost objekta je Po1+Po2.

Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu. Lamela
1 je spratnosti Po+P+3. U lameli 1 je predvideno ukupno 26 stanova na nadzemnim etazama i
poslovni prostor — fitnes centar, komercijalnog tipa u podrumskoj etazi, sa pristupom direktno sa
ulice. U podrumskoj etazi je predviden i uajedni¢ki prostor — ostava za bicikle. Visina dela objekta do
ulice je 14,42m mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 18,40m do slemena objekata.

Uz severoistoCnu granicu parcele predvidena je izgradnja lamele 2 koja je spratnosti P+3. U
lameli 2 je predvideno ukupno 8 stanova. Visina ovog dela objekta je 14,24m mereno od trotoara na
ulici do krovnog venca, odnosno 18,57m do slemena objekta.

U unutrasnjosti parcele predvidena je izgradnja lamele 3 koja je spratnosti Po+P+3. U lameli 3
je predvideno ukupno 26 stanova. U poluukopanom podrumu je predvidena nadzemna otvorena
poluukopana garaza neto povrdine garaznog prostora 364m2, sa 16 parking mesta. Sa tri strane
garaze predvideni su otvori za prirodnu ventilaciju. Evakuacioni put iz garaze je preko ulazne rampe.
Prostor garaze je povezan vertikalnom komunikacijom — putni¢kim liftom sa vis§im etazama objekta.
Do lifta se dolazi kroz pretprostor sa nadpritiskom minimum 20Pa. Visina ovog dela objekta je
14,96m mereno od trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno 19,10m do slemena objekta.

Spratna visina etaza je 3,00cm, odnosno svetla visina je 2,70cm, izuzev prizemne etaZe lamele
1 koja ima povecanu spratnu visinu zbog kolskog prolaza i iznosi 3,10m svetlo mereno.

Na parceli je predvidena izgradnja pomoc¢nog objekta — objekat 2 - podzemna jama sa parking
liftovima koiji je lociran iza lamele 3. Objekat je potpuno ukopan, sastoji se iz dva podzemna nivoa
za parkiranje i jednog nadzemnog u ravni terena. U objektu se instaliraju parking liftovi PARKLIFT
462, koji predstavljaju sistem za nezavisno parkiranje putnic¢kih vozila. Predvideni sistem ne zahteva
natkrivanje, tako da je objekat u potpunosti ukopan. Spratnost objekta je Po1+Po2. Gabarit objekta
u osnovi je 26,46m x 5,70m. U objektu je predvideno ukupno 24 parking mesta.

Konstrukcija:

Lamele 1 i 3 su fundirane na temeljnoj plogi od armiranog betona debljine prema statiCkom
proracunu. Konstukcija objekta je skeletna AB, ukru¢ena prema seizmickim propisima armirano-
betonskim zidnim platnima i liftovskim oknom. Zidovi su zidani od opekarskih blokova debljine
19cm i 25cm. Meduspratne tavanice su armirano betonske pune, krstasto armirane (pecurkaste).
Pregradni zidovi su od glinenih blokova debljine 10 cm, obostrano malterisani produznim malterom.

Lamela 2 je masivnog konstruktivhog sklopa, fundirana na trakastim temeljima, sa nose¢im
zidovima od armiranog betona i opekarskih blokova debljine 25cm.

Krov lamele 1 i 3 je dvovodan, promenljivog nagiba. Deo krova uz venac je nagiba 30° i
pokriven je Zljebljenim crepom, a deo krova uz sleme je nagiba 8° i pokriven je ravnim
plastificiranim limom. Krov lamele 2 je jednovodan, nagiba 30°. Krovna konstrukcija je od rezane
¢amove grade |l klase.

ZavrSna obrada fasadnih zidova je kombinacija demit fasade sa sitnozrnom prskanom
strukturom i sinterovane fugovane opeke.

Spoljni otvori objekta su zatvoreni aluminijumskom stolarijom sa termoizolacionim staklom.

Unutradnji zidovi su malterisani produznim malterom u dva sloja, gletovani i bojeni
disperzivnom bojom. Tavanica je gletovana i bojena poludisperzivnhom bojom.

Podovi su radeni preko betonskih koSuljica od keramickih plocica ili od parketa zavisno od
namene prostorije.

Odvodnjavanije krovnih povrSina objekta vrsi se putem horizontalnih i vertikalnih olu¢nih kanala
od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opSivi i spojevi krovnog pokrivaca i zidnih povrSina se
rade pocinkovanim plastificiranim limom.



Fasada objekta je izradena u vidu kontaktne ,demit* fasade, sa manjim delom izvedenim u
sistemu ,sendvic¢“ zida sa zavrSnom obradom od fasadne cigle. ZavrSna obrada kontaktne fasade

je akrilni dekorativni malter.

Objekat 2 — podzemna jama za parking liftove je izraden od noseéih zidova od armiranog
betona, fundiran na temeljnoj plo¢i od armiranog betona. Objekat nema tavanicu u klasi¢nom
smislu ve¢ je u formi jame u koju se ugraduje sistem liftova za parkiranje na 3 nivoa (4 kompleta
dvostrukog sistema) tipa ,WOHR Parklift 462“. Gornja platforma je u ravni sa okolnim terenom i
ima zavrsnu obradu od behaton ploca.

Osnovne karakteristike sistema ,WOHR Parklift 462“:

Tip: podzemni mehanicki park-lift (hidrauli¢ni).

Kapacitet: 4 mesta podzemno i 2 nadzemno (dvostruki sistem).

Nosivost platforme: 2.600 kg po vozilu.

Visina vozila: do 205¢cm.

Sirina platforme: 5,40m za donje nivoe i 6,00m gorniji nivo(dvostruki sistem)
Povrdina iznad sistema: potpuno prohodna i provozna kada je platforma spustena.

TehniCka dokumentacija za izgradnju planiranog objekta mora biti uskladena sa vazecom

zakonskom i podzakonskom regulativom i urbanistiCkim planom, a posebno sa propisima kojima
se reguliSu standardi pristupacnosti i energetska efikasnost, protivpozarnim i sanitarnim propisima.

U Vrscu, juna 2026.

govorni urbanista:

ipl.inZ.arh. Milorad Ciri¢
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08/07/2026, 12:46 eKaracTtap HenokpeTHocTu: Mogaun 0 HENOKPETHOCTM

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcko-KaTacTapckmM MHDOPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 8.7.2026. 12:46:02

n3B0A 13 BA3E NOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Mopaum o HeNnokKpeTHoCTH 0323a606-alcf-4a95-8a5a-29885df3b094
MatnuHmn 6poj onwTnHe: 80128

onwTuHa: BPLUALL

MatnuHmn 6poj KkaTacTapcke onluTUHE: 804932

KaTtacrapcka onwTtuHa: BPLUALL

AaTyM a)KypHOCTM: 07.07.2026. 13:58

Cnyxe6a: BPLLALL

1. Nopaum o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: CTEPUNINHA
Bbpoj napuene: 30653
MoBpwnHa m?2: 1912

Bbpoj nssoaa (*): 4583

Mopauwm o aeny napuene

bpoj pena: 1

BpcTra 3emsbuiuTa: OCTAJI0O TPABREBMHCKO 3EMJBULUTE Y CBOJUHU
Kynrtypa: 3EM/bULUTE NoA4 3reAAOM 1 APYTUM OBJEKTOM
MoBpwwnHa m2: 253

Umaoum npaBa Ha napuenu - b nucr

Ha3us: TEDDY DOO VRSAC
Jiuue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem: OA

Bpcra npasa: CBOJNHA

06211k cBOjuHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetu Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepera ***

HanomeHe Ha napuenu

*** Hema HanoMmeHa ***

2. NMNopaum o 3rpagama m apyrum rpaheBmHcknm o6jektuma - B1 nucr

Bbpoj o6jekTa: 1

Ha3uB ynuuye: CTEPUINHA

KyhHu 6poj: 82

KyhHun noa6poj:

MoBpwnHa m?2: 253

KopucHa noBpwimnHa m2: NOBPLUNHA HWIE EBUOEHTUPAHA
MpaheBMHCKa NOBpLWIKMHA M?2: MOBPLWWHA HNIE EBUOEHTUPAHA

HauuH kopuwhera n Ha3mB o6jekTa: CTAMBEHO-MNMOC/TIOBHA 3IrPALA

MpaBHM ctaTtyc o6jekTa: OBJEKAT TMPEY3ET N3 3EM/bULLHE KHUTE

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=PZ5ew2|EVYw1PdWeCvROY Q== 1/2



08/07/2026, 12:46 eKaracTtap HenokpeTHocTu: Mogaun 0 HENOKPETHOCTM
Bpoj eTta)ka noa 3eM/bOM:
Bpoj eTaka npusemsbe: 1
Bbpoj eTtaxa Hap 3eMJ/bOM:

Bpoj eTa)ka NOTKpoOB/bE:

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Hasus: TEDDY DOO VRSAC
Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem: AA

Bpcra npasa: CBOJNHA

0621MK CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

TepeTtu Ha o6jekTy - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanoMmeHe Ha o6jekTty

*** Hema HanomeHa ***

* PaHunjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=PZ5ew2|EVYw1PdWeCvROY Q== 2/2
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JKN APYIU-OKTOBAP

JABHO KOMYHA/NHO NPEQY3ERE

26300 BPLIAL, Yauua CresaHa Hemarve 6poj 26; TenedoH: 013/440-800,
TEN/®AKC: 013/838-052; {upo-pauyHu: 285-0274076590001-73;
160-9523-25; 205-1593-62; 355-1000511-66; 200-2279860101866-11
Maruunu 6poj: 08010072 NWUB: 100911224 e-mann: info@oktobar.rs
Aatym: 20.05.2026.

Haw 6poj: 06-7-19/2026-2

MoHTt MeTan
*apka 3peraHuHa 6p. 9a
Bpway,

MPEOMET: TEXHWUYKW YCNOBU AUCTPUBYTEPA FTACA

U3pajy ce TexHUUKM ycnosm Ha ume Teddy 4.0.0., Bpway, Xepoja MuHkuja 6p. 67a, Ha
3axtes Haw 6poj 06-7-19/2026 og, 18.05.2026. rog., 3a u3pagay TeXHUYKe AOKYMEHTauuje
Yp6aHMCTUYKOr NPOjeKTa 3a U3rpaarby BUWENOpoAnUYHOr cTambeHor objekTa cripatHocTu Mo+M+3 y
CrepujuHoj yauum 6p. 82-84, Ha Kat. napu,. 30653 K.o. Bpwau;

1. Mputucak raca y guctpubyTusHOM racosoay 1-3 6ap;

2. CHabgesatrbe racom moryhe je ca AMCTpUBYTMBHOT racoBoga Ha nNapHoj cTpaHu Crepujune
yauue, ¢ TUM 4a je notpebHO peKoHCTpyucaTu Aeo AUCTpUbYTMBHE racHe mpexe og Cpemcke Ao
HoBsocaacke yauue;

3. MaKcumanHu pagHu NPUTUCAK Y YHYTPaLWHOj UHCTanauuju  Pmax = 22 mbap;

4. 3a Mepere NOTPOLLHE raca ¥ perynauujy npuTucKka raca, npeasuaeTu mepHoperynaumoHe
cetoBe (MPCK), 3a cBaKy cTambeHy 1 nocnoBHy jeauHuuy nocebHo, koju Tpeba aa cagpxe: mepad
npoToKa raca ,,Encrep” I-4T, perynatop nputUcka raca ca ase 610Kage, U301aumnoHU KoMaa,
aTecTUpaHy racHy chaBuHY U dunTep ca atecTuma

5: MepHoperynauuoHe cetose NpeaBUAETU Ha 3UA0BUMA Y CNO/BHO] CPeAuHU UK ajHoopy
(nponasy), y 3alITUTHOM OpPMaHy KOju UMa BEHTUNALUOHE OTBOPE U NMPO30P 33 OYMTaBabE CTakba .
Mpuapxasatu ce 3axesa Koje nponucyje ,,[paBuAHUK 0 yc10BMMA 33 HeCMeTaHy U 6e3begHy
AucTpubyumjy npupogHor raca racoBoguma nputucka go 16bar” .

6. [acHM NpUK/bYYaK U MepHOPErynaLMoHe CETOBE 3a NPUK/byderbe 06jeKTa Kynua Ha
AncTpnbytusHu cuctem obesbelyyje auctpubytep u yrpahyje ux Kao csoja cpeacrsa.
7. Aumibake NpojeKkTosaTh y CKNaAy ca Baehum cTanaapamma, a ogsoferbe AMMHUX racosa y

CKNady ca ycnosuma Koje nponucyje “MpasuaHUK 0 TEXHUHKUM HOPMaTMBUMMA 3a YHYTPaLUHbE racHe
nHcTanaumje” (Ca. auct CPJ 6p.20/1992. 1 6p.33/1992)

8. U3rpagrby yHyTpallkbe racHe MHCTanaumje, noBepuTu oBnawheHoj opraHn3aumnju Mam amuy
Koje noceayje nuueHuy 3a u3sohere racHUX MHCTanaumja.
9. FacHa MHcTanauwja y 06jexTy npojexTyje ce 1 M3BOAM Y CKNaAy Ca YCI0BUMMA Koje nponucyje

“MpaBUNHUK O TEXHUYKUM HOPMATMBUMa 33 YHYTpaLbe racHe uHctanaumje” (Cn. aucr CPJ
6p.20/1992. n 6p.33/1992);

10. YHYTpalwkby racHy MHCTanaumjy NpeABnAeTU UCK/bYYMUBO 04 GelaBHUX YENUYHUX LLeBH;

11. YHyTpawHsa racHa MHCTanaumja ce pagu npema UHBECTULMOHO-TEXHUYKO] AOKYMEHTaLM]M
OBepeHoj 04 cTpaHe ancpubyTepa npupoaHor raca. [lokymeHTauuja mopa 6uth ypahena og ctpaHe
oenawheHor NpojekTaHTa Npema BaXeuMm Nponucuma u HopMaTUBMMAa 3a racHY TEeXHWUKY U Npema
13aTMM ycnosuma auctpubytepa;

12. lacHu npuksbyyak (Boa cpearber nputucka Ao MPCK), HaBaBKy U yrpaatey
MepHOPerynaynoHor ceta M3BOAMN UCK/bYYMBO AUCTPUBYTep, a yHYTPaLUbEe FracHe WHCTanaumje
(Msyaee MPCK) moxe aa ussoam ussogay pa osa erwcrpoaaH 33 0BY AeNaTHOCT.

C nowTtoBarem
Cny»(6a TACOBO/
=< d)}?

W COMUNAL4
RVRSAC




JKN “APYTU OKTOBAP”

JABHO KOMYHAJTHO NPEAY3ERE
26300 BPLUALL, Yauua Cresana Hemarse 6poj 26;

Tenedon: 013/830-425, TEN/DAKC: 013/838-052;
Hupo-pauynu: 285-0274076590001-73; 160-95232-52; 205-1593-62; 170-2668-61;
Matununu 6poj: 08010072 NWB: 100911224 e-mail: info@oktobar.rs

000 ,, TEDDY” BPLUAL],
Xepoja MNuHkuja 6p. 67a
26300 Bpual

Oatym: 29.05.2026.
3aBoaHu 6poj: 05-8-7/2026-2

NMPUMA:

Mpeamet: TexHU4KM ycnoeu 3a noTpebe uspage TexHUUKe AOKyMeHTauuje YpbaHuctuukor
npojekrta 3a notpebe nsrpaare smwenopogunyHor ctambero-nocnosHor objekta cnpatHocTH
Cy+M+3 y Crepujunoj ynuum, 6p. 82-84, Ha k.n. 6p. 30653 KO Bpuwau y3 3axtes 6p. 05-8-7/2026 og
18.05.2026.

MoaHocunay saxtesa: A00 ,TEDDY" BPLUALL

3a objekaT: M3rpagrea euwenopoguyHor ctambeHo-nocnosHor objekTa
CnpaTtHocTt o6jekta: Cy+M+3

Nokaumja: yn. CtrepujunHa 6p. 82-84, y Bpwuy

Karteropmuja objekra: B

KaTtacrapcka napuena 6p.: 30653 KO Bpwal,

ObasewTere 0 TEXHUYKUM YCAOBMMA 33 NPUK/bYYEHE
Ha MHPPACTPYKTYPHY MpeXY

Bogosog:

O6jexaTt ce MoXKe NpUK/LYYUTM Ha noctojehy ALl BogoBogHy mpexy npeuruka @ 80mm, Koja
nponasv napHom ctpaHom CrepujuHe ynuue.

Cektop Bogogoa 1 kaHanusauuja TPEHYTHO MOXKE rapaHTOBaTW MaKCMManHW NpPoToK Ao 5n/c
Boge. Beha konuuuna Boge ce moxe ob6e3benuT No peanu3auMjM NPONjEKTa PEKOHCTPYKLMje
AncTpUbyumoHor LeBoBoaa BoaosogHe mpexke y aeny Crepujune ynuue (oa Ovmutpuje Tyuoeuha ao
Hosocagcke u og Cpemcke ynuue po ynuue Ceetosapa Mapkosuha). 3a nomeHyTy peKOHCTPYKLM]Y
NoCTOjU TEXHUYKA JOKYMEHTaLMja, Kao 1 Barkehe pelwerse o ogobpery 3a uzsohere pagosa.

BogomepHM WwaxT — NOCTaBUTH Ha 1m of perynaunoHe nvHuje. BogomepHa rpyna mopa 6utu
cmewTeHa y waxti, a noknonay @ 600 m3Hag sogomepa. BoaomepHuW waxt He cme BUTH NOTOMSBbEH.
BogomepHa rpyna ce cactoju o4 nNponycHOr BeHTUAA, xBaTaya Heunctoha (guxTyHr cuTa), HenospaTHOr
BEHTWNA, BOAOMEPA WM NponycHor BeHTUna (y cmepy Toka), ogrosapajyher npeuHuka. Mcnpeg w usa
Boflomepa mopa BUTU NponucdKu Aeo npaBe LEeBW, U Kpo3 BOAOMEPHMW LUAXTYy He CMejy MponasuTu
Apyre uHcTanaumje. Boaomepu npeyHmka 2” v sehu mopajy 6MTM KOMBMHOBaHM, a CBM BOAOMEPHM
mopajy 6uTh cTaHaapaHM.
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Svaki poslovni prostor, mora imati svoj vodomer.

Glavni vodomer mora biti u vodomernoj sahti. Ukoliko su vodomeri smesteni u podrumu, moraju
biti montirani iza glavhog vodomera i smesteni uz zida na medusobnom rastojanju 30cm, od zida
15cm, od visine 50cm do visine 150cm. Ukoliko se vodomeri smestaju u nisama po spratovima,
dubina niSe mora biti 30cm, od zida 15cm, od visine 50cm do visine 150cm i mora se izvesti posba
vertikalna pored hidrantcke.

Vodomeri ne smeju biti izloZeni temperaturi ispod 5 °C i moraju biti pristupacni, da bi se
lako moglo ocitati stanje, i izvrsiti eventualni remont/zamena. Priklju¢ni vod mora biti u zastitnoj
koloni sa ventilom do uli¢nog voda. Ugradnja ventila sa ugradbenom garniturom na prikljucku je
obavezna.

Za prikljuéenje na vodovodnu mrezu, neophodna je skica iz tehnicke sluzbe Sektora vodovod i
kanalizacija. Ukoliko je potrebno ukidanje, izmestanje vodomernog $ahta i/ili prikljuénog voda,
u razdvajanje vodovodnog prikljucka, obavezno se obratiti Tehnickoj sluzbi Sektora vodovod
i kanalizacija.

Radove na izradi priklju¢nog voda i vodomerne grupe, izvodi iskljucivo distributer.
Kanalizacija:

Objekat se moze prikljuciti na postojeéi AC fekalni kolektor @ 500 mm, koji se nalazi u
osi kolovoza Sterijine ulice.

Za priklju¢enje objekta na pomenuti fekalni kolektor, potrebna je izgradnja priklju¢nog
voda odgovarajuceg precnika do revizionog silaza na glavhom vodu. Minimalni nagib cevi 1%.
Minimalni precnik prikljucka je @ 160. Za ulicnu Sahtu obavezno je poklopac @ 600 odgovarajuce
nosivosti, sa otvorima za obezduenje. Gradska uli¢na fekalna kanalizacija nije predvidena za
priklju¢enje podrumskih i suterenskih prostorija i atmosferske kanalizacije. Svake prikljucenje
podrumskih i suterenskih prostorija je na odgovornost vlasnika. Na mestima horizontalnih lomova i
ukrstanja predvideti kanalizacione Sahte. Priklju¢enje na uli¢nu Sahtu mora biti najmanje 20 cm
iznad dna kinete.

Radove na izradi priklju¢nog voda izvodi distributer ukoliko ima raspoloZive resurse. Mora
se isposStovati Odluka o odvodenju i pre¢is¢avanju otpadnih i atmosferskih voda od 14.02.2020.
godine Grada Vrsca, odluka objavljena u Sluzbenom listu Grada Vrsca broj 3/2020.

Atmosferska kanalizacija:

Odvodenje atmosferskih voda sa saobracajnih povrsina predvideti odvodnim kanalima,
slivenicima, kanalizacionom mrezom ili na neki drugi nacin koji je sinhronizovan sa postojec¢im
sistemom atmosferske kanalizacije na predmetnim parcelama. Pre upustanja u internu mrezu
atmosferske kanalizacije predvideti tretman atmosferskih otpadnih voda preko separatora lakih
naftnih derivata za sve parkinge. Ukoliko se projektom predvida cevni sistem kisne kanalizacije
minimalne nagibe i precnike cevovoda usvojiti prema hidraulickom proracunu. Na svim Sahtovima
predvideti Saht poklopce prema klasi saobracajnog opterecenja. Atmosferske otpadne vode sa
pesackih staza padovima usmeriti ka okolnim zelenim povrsinama ili ka saobracajnicama. Postojece

atmosferske kanale urediti tako da se ne remeti postojeci protok i njihova funkcija.

Mora se ispostovati Odluka o odvodenju i precisc¢avanju otpadnih i atmosferskih voda od

14.02.2020. godine Grada Vrsca, odluka objavljena u Sluzbenom listu Grada Vrsca broj 3/2020.
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HATMOMEHA:

MNpema npaBu/HMKY O MOCTYNKy cnpoBoherwa objegurseHe npoueaype enekTPoHCKUM nyTem y
unaHy 6p. 40, uHBecTMTOp je y obaBe3u Aa ce ca 3aXTEBOM 3a NPUK/by4YeHe Ha BOAOBOAHY M
KaHann3auuoHy mpexy obpatu npeko objegurseHe npoyeaype LEEOT.

YKONMKO NOCTOje HeAoCTalM Y CKAaAy ca rope HaBeAeHUM, MHBECTUTOP je obaBe3aH Aa X UCNpaBK.
Csa owTehetba y3pOKOBaHa TUM HEAOCTAUMMA CY Ha PadYyH MHBECTUTOPA/BNACHMKA. YKOAUKO objeKkaTt
yrpo3n noctojehy BOAOBOAHY MAU KaHANM3ALMOHY MHCTanaumjy, MHBECTUTOP je Mopa U3MeCTUTH O
CBOM TPOLLKY.

Y cnydajy ga ce OTKpWjy MHCTanauuje BoAoBOAHE U deKanHe KaHanusauuje KOju HUCY YupTaHu,
obaBe3Ho 0baBecTUTH AucTpubyTepa.

PafioBM Ce MOpajy M3BecTM y cknagy ca Baxehum nponucuma, a csaka npomeHa mopa 6uth
npujasbeHa Auctpubyrepy.

MpojeKTaHT mopa Aa ce obpatn auctpubytepy 3a YC/IOBE 3A MPOJEKTOBAHE. Obage3Ha je n
CAT/JIACHOCT HA MPOJEKTHY AOKYMEHTALMJY. Mpe nouyetka pagosa obaBe3Ho ce 06paTUTH
TEXHMUKOj cy3K6M CeKTopa BOA0BOA U KaHanu3aluja.

JKN "Apyru okrobap"

Cnglimesaten, CeKTOp BOAOBOAA W KaHanW3aumja
i

150 OOHUAL
0B At lmsé"
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Data Sheet
WOHR PARKLIFT 461 462 463

Single units: 1-3 cars

Double units: 2-6 cars

Platform load options:

- max. 2000 kg, load per wheel 500 kg
- max. 2600 kg, load per wheel 650 kg
Platforms horizontally accessible

Designed per DIN 1991-1-3 for Snow
Load Zone Il up to 0.75 kN/m? and

a wind impact pressure of 0,25 kN/m?
(corresponds to wind force 8)

W

Length dimensions (height dimensions see page 2)

Entrance side
—_—

Koy 5\10 ’
(]
ﬁ—b

max. !
10%

o 53073

1 Top platform: 6 Drainage channel in the pit:

- welded construction per EN ISO 13920, tolerance class C

- flooring infill to be performed by the customer (e.g., sand bed/

marble, sand bed/lawn grid stones, earth/lawn grid, etc.)
- recessed floor level traversable
- traversable at max. vehicle weight of 2600 kg,
max. wheel load 650 kg .
- in case a higher load is needed, consultation with WOHR
- usable as parking space at Parklift 461 and 462 under
determined requirements (see page 6)

Circumferential drainage channel to be performed
by the customer (see page 8)

Safety mesh in the side and back areas as required

Maintenance shaft:

- shaft ladder and access to pit have to be performed by the
customer

- shaft ladder must be installed after completion of the shell
construction for dimensional inspection

- safeguard of access with a steel door to be performed by
the customer

Yellow-black markings:

- 1SO 3864, 10 cm wide, on the pit edge (see »Static calculations

and construction works requirements, page 5)

- 10 x 2 cm with sump 50 x 50 x 50 cm

- drainage with grating

- installing a sump pump refer to manufacturer’s
dimensions

7 Channels or undercuts/concrete haunches:

- not allowed along the pit floor-to-wall joints

- should channels or undercuts be necessary,
the stand areas must be left clear

Dimensions
- all dimensions specified are the minimum, finished dimensions
- tolerances must be taken into consideration
- all dimensions are given in cm

WOHR Autoparksysteme GmbH | Olgrabenstr. 14 | 71292 Friolzheim | Germany
S, +49 [0] 7044 46-0 | & +49 [0] 7044 46-149 | info@woehr.de | woehr.de
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Height dimensions PARKLIFT 461

3
A%

265

Height dimensions PARKLIFT 462

265

Height dimensions PARKLIFT 463

-

265
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Type Height Pit depth Vehicle height ‘1 Platform
(H) A B C lower level distance (h)
461-250 210 250 | 254 | 255 L+S 165 170
461-285 245 285289290 L+S 200 205
1 L= Limousine / S = Station wagon
Type Height Pit depth Vehicle height ‘1 Platform
(H) A B C lower level distance (h)
462-425| 385 | 425/429|430 L+S 165 170
462-495 | 455 |495|499 500 L+S 200 205
1 L=Limousine / S = Station wagon
Type Height Pit depth Vehicle height ‘1 Platform
(H) A B C lower level distance (h)
463-605 565 | 605|609 610 L+S 165 170

ct

1 L= Limousine / S = Station wagon
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Width dimensions

Platform widths:

250 cm (single units), 500 cm (double units):
- for 190 cm vehicle width (without outside mirror)

260-270 cm (single units), 520-540 cm (double units):

- for vehicles wider than 190 cm (without outside mirror)

Top view closed pit

Page 3 of 8

For comfortable parking, entry and exit conditions platform widths
upon 250 cm are recommended. Reduced platform width means
reduced parking comfort depending on the vehicle width, vehicle type,
individual driving style, access situation of the garage.

Row arrangement (single and double units combined)

Row arrangement

Single unit Double unit
Shaft covering
(performed by
the customer)
Upper
platform

T Entrance side
Pit dimensions
Single unit (front view) Double unit
10 10 10
) B IS JF

Maintenance

10
|

| I— ! 4
$ 0,00 $ 0,00
Top edge Top edge
finished finished
floor floor
$ -0,35 $ -0,35
Drainage Drainage
channel channel
10
10 10
Space Clear Space Clear
requirements platform width requirements platform width
Parking Top Parking Top
B level platform B level platform
275 230 290 505 460 520
285 240 300 525 480 540
295 250 310 545 500 560
305 260 320 565 520 580
315 270 330 585 540 600

10,,
[

10
1

!b 0,00
Top edge
finished
floor

$ -0,35
Drainage

$ -0,35
Intermediate

walls

channel

Passage 5 []

a B ON =

Measurement to finished floor level

15 x 15 cm gap for hydraulic leads

Drainage channel with sump (covered with grating)
Door to be installed by the customer

Passage to neighbouring system must have the same
height as the passage from the maintenance shaft

to the pit. All passages to neighbouring systems
must be on the entrance side.

Alternative position of the maintenance shaft
(drainage channel and sump must be shifted)

In the case of a row arrangement, the entrances
must all be arranged on one side

Intermediate walls

- side walls must be situated on the entry side in the
direction of bracket (deviation max. 1 cm)
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Clearance profile (for standard vehicles)

p—145—4-654

* fora 250 cm
——— . T platform width

o 165 **the overall vehicle
: height including roof

H ;7 = b=
200** | gf&? ion quﬁn’/'

@ 2007y ils and
e \ - et e ggage rails an
] 275 — == @ 7 antenna mounts must
438 $-60-4 114 38 not exceed the max.
490 +— 120 max. 2904904 vehicle height
500 500 dimensions specified

Walls extending above the pit

Side wall Rear wall If side or rear walls above the
pit edge are implemented, they
) 5 5 must be situated 5 cm away from
the pit edge.

Pit edge

Pit edge rear

lllustration without Parklift unit

Pit edge, entrance side Lateral pit edge

1 Slope of the drainage channel towards the entrance side

_ Waterproofing of trough
2/ Angle width to be performed by the customer Waterproofing of trough to be performed by the customer 4 :
Waterproofing and stone flooring (max. 250 kg/m?) - the trough must be sealed waterproof

to be performed by the customer
Yellow sections are supplied from WOHR

5 Circumferential drainage channel to be performed
by the customer
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Static calculations and construction works requirement

Top view Section
Entrance Entrance
side side
—_—

clear
platform
width +50

[N

T Safety marking compliant to ISO 3864

Fixing of the system frames to Walls: 1 Floor slab capacity is verified through
the floor slab: - out of concrete a structural engineer, under the
- using base plates - completely even circumstances where a thicker floor
- using adhesive anchor bolts - without protruding pieces such as edge slab is needed
- hole depth to 12-14 cm mounts, pipes, etc L .
: 2 The P2 load only applies if the pillars

c t lit de: - planatary and angularity tolerances per X
—%gir:;ealggtu?ol t);]grsata?ic DIN 18202 to be observed are fastened on the side walls

requirements of the construction Frame bearing points: 3 The P3 and P4 loads only apply if the
- min. C20/25 grade (for dowel fastening) - the specified lengths are expressed as pillars cannot be fastened to the side

mean value walls

- for the exact data, specific TOV-tested
data sheets are available

Static data PARKLIFT 461

PARKLIFT 461 - 2000 kg PARKLIFT 461 - 2600 kg

Single unit Double unit Single unit Double unit

P1= + 84 kN* |P1= + 139 kN (top platform with stone coating) P1= + 93kN* |P1= +160kN (top platform with stone coating)
P2=+ 13kN P2=+ 16kN P2=+ 13kN P2=+ 17 kN

P3=+ 13kN P3=+ 16kN P3=+ 13kN |P3=+ 17kN

P4= + 13kN |P4= + 16kN P4= + 13kN |P4= + 17kN

P5=+ 11kN |[P5=+ 11kN P5=+ 13kN |P5= + 13kN

*specified load bearing data includes the vehicle weight

Static data PARKLIFT 462

PARKLIFT 462 - 2000 kg PARKLIFT 462 - 2600 kg

Single unit Double unit Single unit Double unit

P1= +104 kN* |P1= +172 kN (top platform with stone coating) P1= +121kN* |P1= +208 kN (top platform with stone coating)
P2=+ 9kN P2=+ 12kN P2=+ 9kN P2=+ 13kN

P3=+ 9kN P3=+ 12kN P3=+ 9kN |[P3=+ 13kN

P4=+ O9KkN |P4= + 12kN P4=+ O9KkN |P4= + 13kN

P5=+ 12kN |[P5=+ 12kN P5=+ 13kN |[P5=+ 13kN

*specified load bearing data includes the vehicle weight

Static data PARKLIFT 463

PARKLIFT 463 - 2000 kg PARKLIFT 463 - 2600 kg

Single unit Double unit Single unit Double unit

P1= +106 kN* |P1= +180kN (top platform with stone coating) P1= +125kN* |P1= + 221kN (top platform with stone coating)
P2=+ 8kN P2=+ 11kN P2=+ 8kN P2=+ 12kN

P3=+ 8kN P3=+ 11kN P3=+ 8KkN |[P3=+ 12kN

P4=+ B8KkN |P4=+ 11kN P4=+ B8KkN |P4=+ 12kN

P5=+ 13kN |[P5= + 13kN P5=+ 15kN |[P5= + 15kN

*specified load bearing data includes the vehicle weight
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Parking place on the top platform

On the top platform, vehicles can be parked on the Parklift 461 and 462, if one of the following measures is implemented by the customer.

Wheel stop and boundary made of iron brackets Wheel well and boundary made of paving stones

e —— A\ = L =—L @
= ¢ oo
*-45—*—82—" *—45—*—82—0

Detail A 200 Detail B 200
[
Boundary with Boundary with plates
angled steel
Angled steel Flat paving stones

as I
a wheel stop < as a wheel well

Top view without pavement Top view without pavement

Position of the operating device
The entry edge of the system must be visible to the user from the position of the operating device.

The operating devices are supplied for wall mounting as standard. Foundations are required for operating devices with stands
for attachment to the floor (at extra cost).

Foundation for operating device. Wiring see page 7.
2 Alternative position of the foundation.

3 Optional: Several operating devices are mutually electrically
interlocked. Only one system can be moved at a time.
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Electrical specifications

Installation diagram
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To be performed by the customer

Page 7 of 8

Cabling preparation to be performed by the customer:
- up to the main switch to be in place prior to starting

the installation operations

- connection to the main switch during installation

- system functional check testing can be performed
by WOHR together with the electrician provided by

the customer

- if requested at a later date, functional check testing
can be performed by WOHR at extra-cost

Grounding and potential equalisation:

- to be performed by the customer compliant to

DIN EN 60204

- connections required every 10 metres

Item | Quantity Description Position Recurrence
(1) 1 piece power meter in the feed cable
(2) 1 piece fuse protection or automatic circuit breaker compliant in the feed cable 1 x per power pack
to DIN VDE 0100 part 430:
- 3x35 A slow blow for 2 x 5,5 kW power pack
(starting current 57 A)
(3] based on site compliant to local power supply regulations feed cables to main switch 1 x per power pack
conditions 3 phases + N + PE* 230/400 V, 50 Hz
(4) 1 piece separate power supply of 230 V with safeguard, from the electric meter in the 1 x per system
lighting, and power point maintenance shaft
(5) every 10 m grounding and potential equalisation lead-out connection | along pit floor edges/rear wall
(6] 1 piece grounding and potential equalisation compliant to from lead-out connection 1x per system
DIN EN 60204 to system
@ 2 piece empty pipe DN 40 with taut wire base pit/operating device 1 x per system
(7.2] based on site empty pipe DN 40 with taut wire supply to the main switch 1 x per system
conditions

Scope of delivery by WOHR (unless otherwise specified)

* to DIN VDE 0100 sections 410 and 430 (no permanent load) 3 phases + N+ PE (three phase current)

Item | Description

8 Lockable main switch

9 5 x 6,0 mm2 control cable leading from the main switch to the power pack

10 Adjustable stand (at extra cost)

1 4 x 1,5 mm2 control cable

12 Double hydraulic power pack with three-phase motor 2 x 5,5 kW. Ready-wired switching cabinet with motor safety contactor
13 3 x 1,5 mm2 control cable for the cylinder valve lead

14 7 x 1,5 mm2 control cable

15 UP/down operating unit with EMERGENCY STOP. Key can be removed only when in the lower end position (key blocking).
Cable feed-in strictly from below leading upwards (2 keys for each parking space). The entry edge of the system must be visible to
the user from the position of the operating device.

16 Branch connector

17 5x 1,5 mm? control cable lead-out to the system alongside
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Notes and directions

Scope of application
- suitable for residential buildings
- retrofitting to accommodation

- only for long-term users that have been instructed on how to use the
system

Noise reduction measures (outdoor installation)
Basis:
- to the German DIN 4109 »Noise protection in buildings«
- at devices, machines, and facilities, household appliances
must provide adequate protection against transmission
over air and structure-borne sound
Structure-borne sound transmission:

- since the facilities are mainly built free-standing, measures
against structure-borne noise are not expected

Drainage

Before mounting:

- drainage channel with connection to the sewerage system have
to be performed by the customer (observe local regulations for
drainage of surface water)

Discharge of larger volumes of water from the property:

- circumferential drainage channel outside the pit have to be
performed by the customer (see page 4, chapter pit edge, item 5)

Water entry into the pit:

- in winter through snow in the wheelhouse up to 40 litres for
every parking action

Drainage channel in pit area:

- connection to the floor intake or sump to be performed by
the customer(50 x 50 x 50 cm)

- sump covered with grating to be performed by the customer

- customer-performed installation of a pump or drain

Sideways slope drainage:

- only into a drainage channel

- not possible in the remaining pit section

Lengthways slope drainage:

- provided according to specified construction dimensions

Environmental safety:

- coating of the pit flooring is recommended

- installation of an oil and/or petrol separator unit between
the drainage connection and the main sewerage system is
recommended

Ventilation

A ventilation system designed by a specialist company is

required for trouble-free operation of the system.

Goal of the measures:

- continuous air exchange

- reduction of humidity

- preventing condensation due to introduced vehicle
temperature

- removal of moisture from vehicles (through rain, snow,
ice, etc.)

These measures carry substantial reductions of corrosion
and resulting disturbances.

Temperature

- system operating range: -20° to +40°C (with unloaded platforms
lowering speed is reduced if less than +5° C)

- humidity: 50% at +40°C
- in the event of changes to system conditions please consult with WOHR

Operating device
- position of the operating device will be defined depending on the
project (adjustable stand or house wall)

- empty pipe DN40 with taut wire from the floor of the shaft to the
operating device have to be performed by the customer

- system must be run from the controls always in the lowermost end
position (key blocking)

Lighting
- sufficient lighting of the driving aisle and of the parking places must be
performed by the customer

- brightness of lighting in the maintenance shaft and in the pit at least
80 lux

Fire safety
- all fire safety requirements and all mandatory equipment (fire
extinguisher and fire alarm systems, etc.) must be performed
by the customer

Page 8 of 8

Conformity examination (TOV)

- voluntary conformity assessment by
.< : -

the TOV SUD
Protection

The parking systems are compliant to:
- EC Machinery Directive 2006/42/EC
- protection of the pit during construction phase has to be performed
by the customer

- DINEN 14010
-1S09001:2015

Hydraulic power pack
- the hydraulic power pack will be housed in the maintenance shaft

Maintenance shaft
- separate maintenance shaft with access to pit has to be performed
by the customer
- project-dependent common maintenance shaft at row arrangement
possible
- manhole cover and shaft ladder have to be performed by the customer
- the manhole cover must prevent rainwater and surface water from
entering the maintenance shaft

Mounting
- crane for mounting to be performed by customer
- for mounting in underground garage or rooftop areas, mobile crane
(radius minimum 5 metres) to be performed by customer
PARKLIFT 461:
- minimum hook height of 400 cm over entry level, crane
load approx. 700 kg
PARKLIFT 462 and PARKLIFT 463:

- minimum hook height of 700 cm over entry level, crane
load approx. 1400kg

Important note
Important - Please discuss this with your supplier:
- if the area around the parking systems is accessible by
pedestrians, then further safety measures may be necessary
- each installation will have its own individual safety requirements
that should be taken into account

- take care to ensure your building design does not have over-
hanging features, or opening items, which could interfere with
the clear travel of the parking system

Maintenance
- WOHR and all the WOHR partners abroad provide an installation and
customer service network
- regular, annual maintenance is provided subject to the stipulation of a
maintenance agreement

Prevention of corrosion damage
- all operations listed in the WOHR Cleaning and Maintenance
Instructions are to be performed regularly (independently of
maintenance operations)
- zinc-plated parts, components and platforms are to be kept clean of
dirt, road-salt and any other debris (due to corrosion hazards)
- always keep the garage well ventilated and deaerated

<

Surface protection
- please consider the information on surface protection!

Technical specifications
- please consider the specifications!

Parking Place-Profile
- please consider the product information Parking Place-Profile!

Electromobility
- please consider the product information E-charging!

- depending on the position of the charging point on the
electric vehicle, collision points with protruding plugs and
charging cables can occur

dE e

Construction formalities

- the documentation necessary for construction permit applications is
provided by WOHR on demand

Construction alterations and/or modifications

- the right to construction or model modifications and/or variations is
hereby reserved

- the right to any subsequent part modification and/or variation and
amendments in procedures and standards due to technical and
engineering progresses or due to environmental regulation changes
is also hereby reserved


https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_cleaning-maintenance_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_surface-protection_EN.pdf
https://woehr.de/en/downloads.html
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_parking-place-profile_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/accessories/en/WOEHR_PI_universal-post_EN.pdf
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1.3. RESENJE O ODREBPIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ARHITEKTURE

Na osnovu ¢lana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS",br. 72/09,
81/09- ispravka, 64/10 odluka US,24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka
US,98/2013 - odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole
tehnitke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br.

96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu Projekta Arhitekture, koji je deo Idejnog reSenja uz urbanisti¢ki projekat urbanisticko
arhitektonske razrade parcele 30653 K.O. VrSac, za potrebe izmene gradevinske dozvole za
izgradnju Viseporodiénog stambenog objekta Su+P+2 u ViSeporodi¢an stambeno-poslovni
objekat Su+P+3, Ulica Sterijina 82-84, VrSac, K.P. 30653 K.O. Vr$ac, odreduje se:

Ivan Ciri¢, diplomirani inZenjer arhitekture 321 A206 23

Projektant: ‘V’Mont Metal SN” DOO Vrs$ac,
ZarkaZrenjanina 9A, VrSac

Odgovorno lice/zastupnik: ~ direktor
Natasa Ciri¢

Potpis:
=y
Broj tehni¢ke dokumentacije: 32.2/2026.

Mesto i datum: VrSac, jun 2026.



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 1-PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant 1-Projekta arhitekture, koji je deo deo ldejnog reSenja uz urbanisticki
projekat urbanisti¢ko arhitektonske razrade parcele 30653 K.O. VrSac, za potrebe izmene
gradevinske dozvole =za izgradnju ViSeporodicnog stambenog objekta Su+P+2 u
Viseporodi¢an stambeno-poslovni objekat Su+P+3, Ulica Sterijina 82-84, VrSac, K.P. 30653
K.O. Vriac

Ivan Cirié, diplomirani inzenjer arhitekture, Broj licence: 321 A206 23

IZJAVLJUJEM

1. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima inormativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Odgovorni projektant: Ivan Ciri¢, diplomirani inzenjer arhitekture
Broj licence: 321 A206 23
Potpis:

Fi
Broj dela &rojekta:
Mesto i datum: /

32.2/2026
Vrsac, jun 2026.




1.5.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



1.5.1. TEHNICKI OPIS

OPIS OBLIKOVNOG RESENJA

Estetsko oblikovanje objekta je u skladu sa namenom objekta i sa okruzenjem. Prilikom
oblikovanja uli¢ne fasade objekta posebna paznja je data $to boljem uklapanju objekta u uli¢ni
niz nize spratnosti, $to se u odredenoj meri postiglo isticanjem u prvi plan masivnog fasadnog
platna koje zahvata prizemlje, prvi i drugi sprat objekta i koje je izradeno tradicionalnim
materijalom — fasadnom opekom. Drugi sprat je vizuelno u drugom planu, a venac objekta je
isturen, u vidu masivne nadstreSnice koja parira masivhom zidu od cigle i zatvara kompoziciju.
Krov objekta je dovodan, promenljivog pada: deo krova uz venac je nagiba 30°, i pokriven je
crepom §to je u skladu sa tradicionalnim nacinom oblikovanja i materijalizacije, a gornji deo
krova je znatno blazeg nagiba - 8° i pokriven je ravnim plastificiranim limom. Ovakvo reSenje
je primenjeno kako bi se zadovoljio tradicionalni izgled krova, a istovremeno izbegla preterana
fisina slemena i kalkanskih zidova.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Organizacija prostora:

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 — ViSeporodicni
stambeno-poslovni objekat i objekat 2 — pomocni podzemni objekat — podzemna jama sa
parking liftovima. Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sacinjen od tri lamele: lamela 1 spratnosti
Po+P+3 pozicionirana uz regulacionu liniju, lamela 2 spratnosti P+3 pozicionirana uz
severoisto¢nu granicu parcele i lamela 3 spratnosti Po+P+3 pozicionirana u dubini parcele.
Objekat 2 je pozicioniran u dvoristu iza Lamele 3, podzeman je objekat sa dva nivoa parkiranja
ispod nivoa terena i jednim nivoom u ravni terena, spratnost objekta je Po1+Po2.

Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu.
Lamela 1 je spratnosti Po+P+3. U lameli 1 je predvideno ukupno 26 stanova na nadzemnim
etaZama i poslovni prostor — fithes centar, komercijalnog tipa u podrumskoj etazi, sa pristupom
direktno sa ulice. U podrumskoj etaZi je predviden i uajedniCki prostor — ostava za bicikle. Visina
dela objekta do ulice je 14,42m mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 18,40m do
slemena objekata.

Uz severoistoCnu granicu parcele predvidena je izgradnja lamele 2 koja je spratnosti P+3.
U lameli 2 je predvideno ukupno 8 stanova. Visina ovog dela objekta je 14,24m mereno od
trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno 18,57m do slemena objekta.

U unutrasnjosti parcele predvidena je izgradnja lamele 3 koja je spratnosti Po+P+3. U
lameli 3 je predvideno ukupno 26 stanova. U poluukopanom podrumu je predvidena nadzemna
otvorena poluukopana garaza neto povrSine garaznog prostora 364m2, sa 16 parking mesta.
Sa tri strane garaze predvideni su otvori za prirodnu ventilaciju. Evakuacioni put iz garaze je
preko ulazne rampe. Prostor garaze je povezan vertikalnom komunikacijom — putnic¢kim liftom
sa viSim etazama objekta. Do lifta se dolazi kroz pretprostor sa nadpritiskom minimum 20Pa.
Visina ovog dela objekta je 14,96m mereno od trotoara na ulici do krovnog venca, odnosno
19,10m do slemena objekta.

Spratna visina etaza je 3,00cm, odnosno svetla visina je 2,70cm, izuzev prizemne etaze
lamele 1 koja ima povecanu spratnu visinu zbog kolskog prolaza i iznosi 3,10m svetlo mereno.

Na parceli je predvidena izgradnja pomoc¢nog objekta — objekat 2 - podzemna jama sa
parking liftovima koji je lociran iza lamele 3. Objekat je potpuno ukopan, sastoji se iz dva
podzemna nivoa za parkiranje i jednog nadzemnog u ravni terena. U objektu se instaliraju
parking liftovi PARKLIFT 462, koji predstavljaju sistem za nezavisno parkiranje putnickih vozila.
Predvideni sistem ne zahteva natkrivanje, tako da je objekat u potpunosti ukopan. Spratnost



objekta je Po1+Po2. Gabarit objekta u osnovi je 26,46m x 5,70m. U objektu je predvideno
ukupno 24 parking mesta.

Konstrukcija:

Lamele 1 i 3 su fundirane na temeljnoj ploc¢i od armiranog betona debljine prema statiCkom
proracunu. Konstukcija objekta je skeletha AB, ukru¢ena prema seizmiCkim propisima
armirano-betonskim zidnim platnima i liftovskim oknom. Zidovi su zidani od opekarskih
blokova debljine 19cm i 25cm. Meduspratne tavanice su armirano betonske pune, krstasto
armirane (pecCurkaste). Pregradni zidovi su od glinenih blokova debljine 10 cm, obostrano
malterisani produznim malterom.

Lamela 2 je masivnog konstruktivnog sklopa, fundirana na trakastim temeljima, sa noseéim
zidovima od armiranog betona i opekarskih blokova debljine 25cm.

Krov lamele 1 i 3 je dvovodan, promenljivog nagiba. Deo krova uz venac je nagiba 30° i
pokriven je Zljebljenim crepom, a deo krova uz sleme je nagiba 8° i pokriven je ravnim
plastificiranim limom. Krov lamele 2 je jednovodan, nagiba 30°. Krovna konstrukcija je od
rezane ¢amove grade Il klase.

ZavrSna obrada fasadnih zidova je kombinacija demit fasade sa sitnozrnom prskanom
strukturom i sinterovane fugovane opeke.

Spoljni otvori objekta su zatvoreni aluminijumskom stolarijom sa termoizolacionim staklom.
Unutrasnji zidovi su malterisani produznim malterom u dva sloja, gletovani i bojeni
disperzivnom bojom. Tavanica je gletovana i bojena poludisperzivnhom bojom.

Podovi su radeni preko betonskih ko3uljica od keramickih plo€ica ili od parketa zavisno od
namene prostorije.

Odvodnjavanje krovnih povrSina objekta vrSi se putem horizontalnih i vertikalnih oluénih
kanala od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opSivi i spojevi krovnog pokrivaca i zidnih
povrSina se rade pocinkovanim plastificiranim limom.

Fasada objekta je izradena u vidu kontaktne ,demit* fasade, sa manjim delom izvedenim u
sistemu ,sendvi¢* zida sa zavrSnom obradom od fasadne cigle. ZavrSna obrada kontaktne
fasade je akrilni dekorativni malter.

Objekat 2 — podzemna jama za parking liftove je izraden od nosecih zidova od armiranog
betona, fundiran na temeljnoj ploCi od armiranog betona. Objekat nema tavanicu u klasi¢nom
smislu ve¢ je u formi jame u koju se ugraduje sistem liftova za parkiranje na 3 nivoa (4
kompleta dvostrukog sistema) tipa ,WOHR Parklift 462“. Gornja platforma je u ravni sa
okolnim terenom i ima zavr$nu obradu od behaton ploca.

Osnovne karakteristike sistema ,WOHR Parklift 462

Tip: podzemni mehanicki park-lift (hidraulicni).
Kapacitet: 4 mesta podzemno i 2 nadzemno (dvostruki sistem).
Nosivost platforme: 2.600 kg po vozilu.
Visina vozila: do 205¢cm.
Sirina platforme: 5,40m za donje nivoe i 6,00m gornji nivo(dvostruki sistem)
Povrsina iznad sistema: potpuno prohodna i provozna kada je platforma spustena.

Tehnicka dokumentacija za izgradnju planiranog objekta mora biti uskladena sa vaze¢om
zakonskom i podzakonskom regulativom i urbanisti¢kim planom, a posebno sa propisima
kojima se reguliSu standardi pristupanosti i energetska efikasnost, protivpozarnim i
sanitarnim propisima.

Odgovorni projektant: Ivan Ciri¢, diplomirani inzenjer arhitekture
Broj licence: 321 A206 23
Potpis:

/ '
Broj dela prﬁj,q__(t;:/ 4' 32.2/2026
Mesto i dafum: i Vrsac, jun 2026.
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TABELARNI PREGLED POVRSINA

OBJEKAT 1 - ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat Po+P+3

nadzemno pﬁgggénnr]‘r?oi
KORISNA STAMBENA POVRSINA: 3466.22 m?
KORISNA POVRSINA POSLOVANJA: 248.72 m?
NETO POVRSINA: 4008.59 m? 4711.17 m?
BRUTO POVRSINA: 4792.19 m? 5459.00 m?

OBJEKAT 2 - PODZEMNA JAMA SA PARKING LIFTOVIMA Po1+Po2

NETO POVRSINA: 244.58m?

BRUTO POVRSINA: 296.22m?

URBANISTICKIM POKAZATELJIMA

POVRSINA PARCELE: 1912 m?
INDEKS ZAUZETOSTI: 60.0% (max 60)
INDEKS IZGRADENOSTI: 2.51 (max 3.6)
ZELENE POVRSINE: 10%
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Regulaciona i gradevinska linija

I 730
‘ OBJEKAT 1 - STAMBENA ZGRADA ‘
LAMELA - 1 SUTEREN PRIZEMLJE | 1.SPRAT 2. SPRAT 3. SPRAT LAMELA 1 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA / posl. POVRS: | Po5u3 a0k 264.62m? 401.85m? 401.85m? 401.85me | | Sanovanie  poslovanie
NETO POVRSINA: 320.58m? 441.01m? 434.24m? 434.24m? 434.24m? 1743.73 m? | 2064.31 m?
BRUTO POVRSINA: 380.30m? 499.40m? 522.95m? 522.95m? 522.95m? 2068.25 m? | 2448.55 m?
odzemno i
nadzemno pnadzemno
LAMELA - 2 SUTEREN PRIZEMLJE | 1.SPRAT 2. SPRAT 3. SPRAT LAMELA 2 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 102.96m? 116.54m? 116.54m? 116.54m? 452,58 m?
NETO POVRSINA: / 115.99m? 129.15m* 129.15m* 129.15m* 503.44 m?
BRUTO POVRSINA: / 148.11m? 161.94m? 161.94m? 161.94m? 633.93 m?
LAMELA - 3 SUTEREN PRIZEMLJE | 1.SPRAT 2. SPRAT 3. SPRAT LAMELA 3 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 310.89m? 410.86m? 410.86m? 410.86m? 1543.47 m?
NETO POVRSINA: 382,76m? 430.89m? 443.51m? 443.51m? 443.51m? 1761.42 m? | 2143.42 m?
198289809 BRUTO POVRSINA: 417,92m? 497.13m? 530.96m? 530.96m? 530.96m? 2090.01 m? | 2507.01 m?
— -
nadzemno pr?gdzzeg‘&?o'
OBJEKAT 2 - PODZEMNA JAMA SA PARKING LIFTOVIMA
NETO POVRSINA: 244.58m2
BRUTO POVRSINA: 296.22m?
OBJEKAT 1 - UKUPNE POVRSINE
odzemno i
nadzemno pnadzemno
KORISNA STAMBENA POVRSINA: 3466.22 m?
KORISNA POVRSINA POSLOVANJA: 24872 m?
NETO POVRSINA: 4008.59 m? 4711.17 m?
BRGP: 4792.19 m? 5459.00 m?
POVRSINA PARCELE: 1912 m?
INDEKS ZAUZETOSTI: 60.0% (max 60)
INDEKS IZGRADENOSTI: 2.51 (max 3.6)
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MONT METAL SN doo

PROJEKTOVANJE DIZAJN INZENJERING KONSALTING

t: +381 62 512471 e: montmetalsn@gmail.com a: Zarka Zrenjanina 9a, Vréac, Srbija mb: 06977839 pib: 100826209

investitor

,,»Teddy" doo Vrsac, Heroja Pinkija br.67a

objekat| ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat Po+P+3

lokacija

Sterijina br.82 i 84, kat.parc. br.30653 K.O. VrSac

St | Ivan Ciri¢, dipl.inz.arh. poois|  projexia| SVESKA 1 - IDR - ARHITEKTURA
potpis razmera 1 100
o OSNOVA PRIZEMLJA
Sarachici waise|
potpis|  del. broj 32.2/2026 datum ‘ jun 2026.
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LAMELA 1

LAMELA 2

1. SPRAT
BR. PROSTORIJA P(m2) | o(m) BR. PROSTORIJA P(m2) | o(m) g =  BR PROSTORIJA Pm2) | O(m) | 1. SPRAT |
< 1 HODNIK 274 | 67 - 1 HODNIK 274 | 67 w é A1 | HODNIK SA STEPENIS. [ 13.00 | 15.22
= 2 KUPATILO 484 | 94 > 2 KUPATILO 484 | 94 N & rovreina 13.00 *0.97 =12.61 | KORISNA STAMBENA POVRSINA: 116.54 m?|
< 3 DNEVNI BORAVAK 2262 | 20.36 < 3 DNEVNI BORAVAK 2262 | 20.36
C|7) 4 SOBA 934 | 128 5 4 SOBA 934 | 128 | NETO POVRSINA: 129.15 m2|
5 SOBA 858 | 123 5 SOBA 858 | 123
6 BALKON 418 | 858 6 BALKON 418 | 858 | BRUTO POVRSINA: 161.94m?
7 BALKON 218 | 6.1 7 BALKON 218 | 6.1
8 KUHINJA 559 | 10.06 8 KUHINJA 559 | 10.06
KORISNA POVRSINA: ~ 60.07 *0.97 =58.27 KORISNA POVRSINA: ~ 60.07 *0.97 =58.27

=

1. SPRAT
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 456 |96
©
2 KUPATILO 379 |86
Z
< 3 SOBA 1078 | 13.4
= 4 KUHINJA 58 |98
n 5 DNEVNI BORAVAK 23.86 | 21.19
6 BALKON 405 | 815
KORISNA POVRSINA:  52.84 *0.97 =51.25
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 873 | 1533
2 SOBA 10.93 | 13.98
N~
3 KUPATILO 395 | 894
<Z( 4 SOBA 1011 | 13.96
= 5 KUHINJA 487 |9
n 6 DNEVNI BORAVAK 2061 | 1937
7 BALKON 369 | 7.83
KORISNA POVRSINA:  62.89 *0.97 =61.00
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 327 | 7.44
2 SOBA 10 13.45
3 KUPATILO 4.1 8.65
4 SOBA 10.34 | 14.05
[e'e) 5 DEGAZMAN 355 | 1044
zZ 6 DNEVNI BORAVAK 21 19
<[ 7 [kuninoa 517 | 9.16
(|7) 8 KUPATILO 26 |74
9 SOBA 10.19 | 12.96
10 | BALKON 392 | 816
KORISNA POVRSINA:  74.14 *0.97 =71.92
+ DVORISTE: 8.17m2
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 444 | 94
o 2 KUPATILO 398 | 86
zZ
< 3 SOBA 10.78 | 134
= 4 KUHINJA 507 | 94
n 5 DNEVNI BORAVAK 2313 | 2044
6 BALKON 392 | 816
KORISNA POVRSINA: 5132 *0.97 =49.78
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 256 | 6.65
o 2 KUHINJA 482 | 896
Al 3 DNEVNI BORAVAK 2326 | 226
<Z( 4 GARDEROBA 637 | 1117
= 5 KUPATILO 414 | 98
n 6 SOBA 12,63 | 14.54
7 BALKON 474 | 922
KORISNA POVRSINA: 5852 *0.97 =56.76
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 256 | 6.65
— 2 KUHINJA 482 | 896
- 3 DNEVNI BORAVAK 2392 | 222
<Z( 4 GARDEROBA 862 | 11.75
= 5 KUPATILO 414 | 98
n 6 SOBA 11.03 | 13.43
7 BALKON 542 | 9.82
KORISNA POVRSINA: 6051 *0.97 =58.70
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 456 | 96
N 2 KUPATILO 388 | 86
—
> 3 SOBA 10.78 | 134
< 4 KUHINJA 491 | 918
= 5 DNEVNI BORAVAK 2369 | 2061
n 6 BALKON 46 |89
KORISNA POVRSINA: 5242 *0.97 =50.85
E’ = BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
w O A1 |HODNIK SA STEPENIS. | 33.39 | 305
N & PovrsINA: 3339 *0.97 =32.39
| 1. SPRAT |
| KORISNA STAMBENA POVRSINA:  400.26m?
| NETO POVRSINA: 432.65m=|
| BRUTO POVRSINA: 522.95m?

1. SPRAT
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 4.4 9.79
© 2 KUPATILO 391 |88
zZ
< 3 SOBA 1072 | 134
= 4 KUHINJA 512 | 933
n 5 DNEVNI BORAVAK 2291 | 20.29
6 BALKON 392 | 8.16
KORISNA POVRSINA:  50.98 *0.97 =49.45
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 856 | 15.84
™ T v e
= . I
< 4 SOBA 10.72 | 134
= 5 KUHINJA 482 |94
n 6 DNEVNI BORAVAK 2388 | 20.26
7 BALKON 392 | 8.16
KORISNA POVRSINA:  68.05 *0.97 =66.01
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 327 | 744
2 SOBA 10 13.45
3 BALKON 082 | 362
4 KUPATILO 4.1 8.65
[oo) 5 BALKON 082 | 362
zZ 6 SOBA 10.34 | 14.05
< 7 DEGAZMAN 3.55 10.44
(|7) 8 DNEVNI BORAVAK 21 19
9 KUHINJA 497 | 896
10 | KUPATILO 2.6 7.4
11 |soBA 10.19 | 12.96
12 | BALKON 372 | 787
KORISNA POVRSINA:  75.38 *0.97 =73.12
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 439 | 985
© 2 KUPATILO 386 |88
Z
< 3 SOBA 107 | 134
= 4 KUHINJA 506 | 9.35
n 5 DNEVNI BORAVAK 232 | 2019
6 BALKON 377 | 7.9
KORISNA POVRSINA:  50.98 *0.97 =49.45
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
o 1 HODNIK 385 | 95
et
2 KUHINJA 489 | 9.05
<Z( 3 DNEVNI BORAVAK 2208 | 21
= 4 GARDEROBA 10.23 | 12.87
n 5 KUPATILO 455 | 1022
6 SOBA 12.95 | 14.41
7 BALKON 516 | 976
KORISNA POVRSINA:  63.71 *0.97 =61.80
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
~ 1 HODNIK 385 |95
-—
2 KUHINJA 489 | 905
<Z( 3 DNEVNI BORAVAK 2208 | 21
= 4 GARDEROBA 10.23 | 12.87
2 5 KUPATILO 4.55 | 10.22
6 SOBA 12.95 | 14.41
7 BALKON 516 | 9.76
KORISNA POVRSINA:  63.71 *0.97 =61.80
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
AN 1 HODNIK 439 | 9.85
-—
> 2 KUPATILO 386 | 88
< 3 SOBA 107 | 134
= 4 KUHINJA 522 | 94
n 5 DNEVNI BORAVAK 2281 | 20.28
6 BALKON 377 | 7.9
KORISNA POVRSINA:  50.75 *0.97 =49.23
E’ = BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
u é A1 | HODNIK SA STEPENIS. |33.66 | 30.7
N & rovrsiNa 3366 *0.97=32.65
| 1. SPRAT |

| KORISNA STAMBENA POVRSINA:410.86 m?

| NETO POVRSINA:

443.51

mzl

| BRUTO POVRSINA:

530.96m?
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LAMELA 2

2. SPRAT
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m) BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m) Zy| BR PROSTORIJA P(m2) | O(m) | 2.sprat |
© 1 HODNIK 274 | 67 o 1 HODNIK 274 | 67 w é A1 | HODNIK SA STEPENIS. | 13.00 | 15.22
> 2 KUPATILO 484 |94 > 2 KUPATILO 484 |94 N & PovraINA 13.00 *0.97 =12.61 | KORISNA STAMBENA POVRSINA:116.54 ]
< 3 DNEVNI BORAVAK 2262 | 20.36 < 3 DNEVNI BORAVAK 2262 | 20.36 L AM EL A 3
C|7) 4 SOBA 934 | 128 5 4 SOBA 934 | 128 | NETO POVRSINA: 129.15m2| 5 SPRAT
5 SOBA 858 | 12.3 5 SOBA 858 | 12.3 )
6 BALKON 418 | 858 6 BALKON 418 | 858 | BrUTO POVRSINA: 161.94m? BR PROSTORIA P2 | o)
7 BALKON 218 | 6.1 7 BALKON 218 | 6.1 ™ ; oDV ai or
8 KUHINJA 559 | 10.06 8 KUHINJA 559 | 10.06 ~— p KUPATILO VI
KORISNA POVRSINA:  60.07 *0.97 = 58.27 KORISNA POVRSINA: ~ 60.07 *0.97 =58.27 <Z( 3 SOBA 1072 | 134
LAM ELA 1 < m C|7) 4 KUHINJA 512 | 9.33
5 SPRAT 1 2 3 4 5 l6 7 — l8 [r— 9 1 0 1 1 1 2 1 5 DNEVNI BORAVAK 2291 | 2029
) et 6 BALKON 392 | 816
% KORISNA POVRSINA:  50.98 *0.97 =49.45
BR. PROSTORIJA P(m2) | o(m) | 1985 |
¢ A
lap) 1 HODNIK 456 | 96 | —_ T
~ —
> 2 KUPATILO 279 | 86 ] ~An : — T . o BR. PROSTORIJA Pm2) | O(m)
< 3 SOBA 1078 | 13.4 F1 <t —- = L o - D = 88— p—— 7 1 HODNIK 856 | 15.84
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—] i — L LF - = 11101 — 122100 3 4]l <| 4 [soea 10.72 | 134
6 BALKON 405 | 8.15 E b —e— | P | - = @ = L i o < - e - =
J— 7 . T = —] \ ) p: -
KORISNA POVRSINA:  52.84 *0.97 =51.25 ] B 8|3 180 2) LA = = = 0 = B = e = b 7Y |l e a =) - 05 18 2 P 5 KUHINJA 482 | 9.1
= 150+30 7 o “’27/ 130, @ o N al o D %> i HE 7L ? " @ ° 50+30 - 6 DNEVNI BORAVAK 23.88 | 20.26
/ @"‘ = J é%&f oo <li E SEREPIY 74 ~ = P43~ 03 T 8% | 07 B85 =l H‘ \ =768 —— 7 BALKON 392 | 8.16
— Yo . 7 \ i 1 ”
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